Priloha 1

Na pasekach D j.s.a.

ako Predavajuci

[*]
[*]

ako Kupujuci

ZMLUVA
O UZAVRETI BUDUCEJ ZMLUVY
c. [*]

Projekt ,,Na pasekach*

Tato zmluva o uzavreti buducej zmluvy sa uzatvara v zmysle navrhu na uzavretie zmluvy o buducej zmluve,
ktory Predavajuci dorucil Kupujicemu elektronicky e-mailovou spravou zo dnia [*] (dalej len ,,Navrh®) a tdto
zmluva o uzavreti budtcej zmluvy tvorila Prilohu 1 tohto Ndvrhu.



Tato zmluva o uzavreti buducej zmluvy (dalej len ,,Zmluva“) sa uzatvara v sulade s § 289 a nasl. zakona ¢.
513/1991Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Obchodny zakonnik“) medzi
nasledovnymi zmluvnymi stranami:

(1) Predavajuci:

obchodné meno: Na pasekach D j.s.a.

sidlo / koreSponden¢na adresa: Detvianska 7516/3, 831 06 Bratislava — mestska
Cast RacCa

ICO: 53279 905

IC DPH:

zapis: zapisana v Obchodnom registri Mestského studu
Bratislava lll, Oddiel: Sja, vl.¢. 123/B

IBAN:

web-stranka:

email:

konajuci:

(dalej len ,,Predavajuci“),

(2) Kupujuci:

meno a priezvisko:

adresa trvalého pobytu / koreSpondencna
adresa:

datum narodenia:

rodné Cislo:
doklad totoznosti:

rodinny stav:
IBAN:
email:

meno a priezvisko:

adresa trvalého pobytu / koreSpondenéna
adresa::

datum narodenia:

rodné ¢islo :
doklad totoznosti:

rodinny stav:
IBAN:
email:

(dalej len ,,Kupujici)

(Predavajuci a Kupujuci dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ,,Zmluvna strana“)
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1.1

VYKLAD

Nasledujuce pravidla sa pouziju pre vyklad tejto Zmluvy:

1.1.1

pojmy ,tato Zmluva", ,v tejto Zmluve", ,nizsie", ,vysSie", ,uvedené", ,nasledujice" a
podobné pojmy budu odkazovat na tuto Zmluvy ako celok a nie na konkrétne ustanovenie,
¢lanok, bod, paragraf alebo inu ¢ast Zmluvy, a pouziju sa na akékolvek dodatky, prilohy
alebo dalsie zmluvy, ktoré s touto Zmluvou suvisia alebo ju dopifiaju. Pokial nie je dalej
uvedené inak alebo ak tato Zmluva vyslovne neuvadza inak, odkazy na ¢&lanky, body,
paragrafy, ¢asti, odseky, preambulu, prilohy a dodatky predstavuju odkazy na ¢lanky, body,
paragrafy, Casti, odseky, preambulu, prilohy a dodatky tejto Zmluvy. VSetky nadpisy
¢lankov, bodov a paragrafov sluzia vylu¢ne na ulahCenie orientacie a nemaju vplyv na
vyklad obsahu prislusnych ustanoveni,

slova pouzité v tejto Zmluve v jednotnom Cisle predstavuju taktiez mnozné Cislo a naopak,
pokial z kontextu nevyplyva inak. Slova v muzskom rode zahriuju tiez Zzensky rod alebo
stredny rod a naopak. Pouzitie spojok ,,a" alebo ,alebo" sa vyklada inkluzivne, pokial z
kontextu nevyplyva vylu¢nost. Slovo ,vratane" sa vyklada ako ,,okrem iného vratane" a
neobmedzuje rozsah predchadzajluceho vSeobecného vyhldsenia, slova alebo pojmu,

akykolvek ¢as, datum, lehota alebo obdobie uvedené v tejto Zmluve alebo v slvislosti s iou
znamena ¢as, datum, lehotu alebo obdobie podla stredoeurépskeho ¢asu (CET/CEST),
ktory je platny v Bratislave, Slovenska republika, vdany moment. VSetky lehoty sa pocitaju
v kalendarnych drioch, pokial nie je vyslovne uvedené inak. Ak posledny den lehoty
pripadne na sobotu, nedelu alebo $tatny sviatok v Slovenskej republike, lehota sa predlzuje
do najblizSieho nasledujuceho pracovného dna,

pojem ,def“, znamena kalendarny den; pokial sa vZmluve uvadza ,,pracovny defn“, mysli
sa tym kalendarny den okrem sob6t, nediel, a dni, ktoré su podla zdkona 241/1993 Z.z. o
Statnych sviatkoch, v zneni neskorSich prepisov, Statnymi sviatkami alebo drami
pracovného pokoja.

pojem ,osoba" znamena akukolvek fyzicki osobu alebo pravnicki osobu, vratane
obchodnych spolo¢nosti, korporacii, partnerstiev, zdruzeni, nadacii, neziskovych
organizacii, Statnych organov, samosprav, medzinarodnych organizacii alebo iné subjekty
alebo entity s pravnou subjektivitou alebo spdsobilostou na pravne ukony podla
akéhokolvek aplikovatelného prava, bez ohladu na jurisdikciu ich vzniku, registracie alebo
p6sobenia,

odkazy na pravne predpisy, zakony, vyhlasky, nariadenia alebo iné pravne normy
znamenaju takéto predpisy v zneni plathnom v ¢ase aplikacie, vratane ich neskorSich zmien
a doplnkov, pokial tato Zmluva vyslovne neuvadza inak. Odkazy na organy verejnej moci
zahfnaju ich pravnych nastupcov a subjekty, na ktoré boli prenesené prislusné pravomoci,

vSetky penazné sumy uvedené v tejto Zmluve su vyjadrené v eurach (EUR), pokial nie je
vyslovne uvedena ind mena. Odkazy na ,pisomne" alebo ,pisomna forma" zahfiaju aj
elektronickd formu komunikacie vratane e-mailu, pokial tato Zmluva nevyzaduje konkrétnu
formu dorucenia alebo podpisu,

v pripade nejasnosti alebo rozporov vo vyklade tejto Zmluvy sa ustanovenia vykladaju v
stlade s ich uelom a v kontexte celej Zmluvy. Ziadne ustanovenie tejto Zmluvy sa nebude
vykladat v neprospech ktorejkolvek Zmluvnej strany len z dévodu, Ze tato Zmluvna strana
alebo jej pravny zastupca pripravili ndvrh takého ustanovenia.
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2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

DEFINICIE A PRILOHY

Pojmy s velkym zaCiato&nym pismenom pouzité v tejto Zmluve, ktoré su v tejto Zmluve definované,
maju vyznam priradeny im v definicii podla tejto Zmluvy; to plati aj v pripade, Ze takyto pojem je
pouzity eSte pred samotnou definiciou.

Pojem ,Priloha“ svelkym zacCiatocnym pismenom ajeho akékolvek gramatické vyjadrenie
odkazuje na prilohu, ktora je prilohou Navrhu, ak tato Zmluva neustanovuje inak.

UVODNE USTANOVENIA

Predavajuci je/bude investorom stavby projektu - bytového domu ,Na pasekach*
pozostavajuceho z bytov, nebytovych priestorov a parkovacieho domu, ktory bude postaveny na
ulici Na pasekach v Bratislave (dalej len,,Projekt*). Projekt je rozdeleny tri stavby, a to ,,bytovy dom
A“ ,bytovy dom B* a ,,parkovaci dom*, pricom Preddvajlci nadobudne vlastnicke pravo k bytom a
nebytovym priestorom vystavanym v Projekte. Suc¢astou bude spoloc¢ny areal s drobnymi stavbami
uréenymi na Sport a oddych, ako aj externé parkovacie statia, pricom blizSia Specifikacia tohto
Projektu je uvedena v Prilohe 2.

Kupujuci ma zaujem nadobudnut vlastnicke pravo k Predmetu prevodu, ktory sa nachadza v

Projekte. Za tymto ucelom sa Kupujuci zavazuje uzavriet s Predavajucim zmluvu o prevode

vlastnictva k Predmetu prevodu (dalej len ,,Zmluva o prevode*) v zmysle:

3.2.1 vzmysleust. § 5anasl.zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o bytoch*),

3.2.2 v spojeni s ust. § 588 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,Obcéiansky zakonnik*), a

3.2.3  (iii) ust. § 261 ods. 9 Obchodného zakonnika v spojeni s prisluSnymi ustanoveniami
Obchodného zakonnika.

Znenie Zmluvy o prevode tvori Prilohu 3.

VYSTAVBA BYTOVEHO DOMU

Predavajuci je resp. bude vylu¢énym vlastnikom nasledujlcich pozemkov, na ktorych bude
realizovat Projekt:

Parcela,,CKN*“ ¢islo Druh Pozemku Vymera pozemku
7218 Orné poda 9463m2
7217 Orna p6da 4513m2

ktoré su zapisané v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 7116 pre katastralne Uzemie Raca,
obec Bratislava — Raca, okres Bratislava lll (dalej len ,,Pozemky*).

Dna 03.09.2025 bolo vzmysle ust. § 24a ods. 9 zakona &. 200/2022 Z.z o Uzemnom planovani,
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zdkon o tzemnom planovani®) Uradom pre Gzemné
planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, konajuceho prostrednictvom Regionalneho uradu pre
Uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, vydané Zavazné stanovisko ¢. 11277/51870/2025/22.1.1
k stavbe ,,Bytové domy Na pasekach®, k. u. Raca, t.j. k Projektu (dalej len ,,Zavdzné stanovisko*)
v prospech stavebnika — spolo¢nosti Na pasekach R j.s.a., so sidlom Detvianska 7516/3, 831 06
Bratislava — mestska ¢ast Raca, ICO: 53 411 773, zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu
Bratislava lll, oddiel: Sja, vloZka ¢Cislo: 132/B, ktora je spriaznenou spolo¢nostou Predavajliceho.



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Projektovd dokumentacia pre Zavazné stanovisko k Projektu bola vypracovana hlavnym
projektantom, ktorym je spoloénost Filo BIM Studio s.r.0., so sidlom Pri celulézke 40, 010 01 Zilina,
ICO: 53 548 264, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo:
76449/L, pricom zodpovednym projektantom je Ing. arch. DuSan Semancik, PhD., Karadzi¢ova 6,
821 08 Bratislava (dalej len ,,Projektova dokumentacia®).

Predavajuci mav umysle poziadat v zmysle ust. § 50 zakona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon, v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,,Stavebny zakon) o zaCatie konania o stavebnom zamere na
bytovy dom A a parkovaci dom (dalej len ,,Projekt A*), a to najnesko6r do 31.03.2026.

Predavajuci ma v umysle ziskat pravoplatné rozhodnutie o povoleni stavebného zameru na Projekt
A najneskér do 30.09.2026 (dalej len,,Rozhodnutie o stavebnom zamere*).

Predavajuci mav umysle poziadat o overenie projektu stavby - Projekt A-najneskér do 31.12.2026.
Predavajuci ma v umysle ziskat overovaciu dolozku projektu stavby — Projekt A — najneskér do
31.03.2027 (dalej len,,Overovacia dolozka*“).

Predavajuci ma v umysle zacat s vystavbou Projektu A najneskér do dvoch (2) mesiacov odo dna
ziskania Overovacej dolozky (dalej len ,,Zacatie vystavby*).

Predavajuci ma v umysle dokongit vystavbu Projektu A najneskér do dvadsatstyri (24) mesiacov
odo dna Zacatia vystavby (dalej len ,,Termin ukonéenia vystavby*). Na Ucely Zmluvy sa za Termin
ukoncenia vystavby bude povazovat deri podania navrhu na vydanie kolaudaéného rozhodnutia
k Projektu A a/alebo Bytovému domu, t.j. domu, v ktorom sa bude nachadzat Byt, ktory bude
sucastou Predmetu prevodu, a to za podmienky, ze v tomto konani bude neskdr prisluSnym
stavebnym Uradom vydané rozhodnutie o povoleni uzivat Predmet prevodu, a zaroven Bytovy dom,
t.j. dom, v ktorom sa bude nachadzat byt, ktory je su¢astou Predmetu prevodu, bude stavebno-
technicky dokonc&eny a schopny uzivania (dalej len ,, Kolaudaéné rozhodnutie®).

Zmluvné strany sa dohodli, ze Termin ukonc¢enia vystavby Projektu A sa predlzuje o dobu trvania

nasledovnych prekazok:

4.9.1 priemerna denna teplota v Bratislave podla tidajov SHMU bude (i) niZ$ia ako 0°C viac ako
20 dni (t.j. do doby prediZenia terminu sa nezapog&itava prvych 20 takychto dni) alebo (ii)
nizSia ako -5°C;

4.9.2 pokracovanie v uskutocnovani stavby Projektu A by bolo v rozpore s rozhodnutiami organov
verejnej spravy vydanymi bez zavinenia Predavajlceho;

4.9.3 dojde k vzniku takych okolnosti stavebného, geologického alebo iného charakteru, v
dbsledku ktorych bude potrebné uskuto¢nit zmenu (i) Rozhodnutia o stavebnom zdmere
(ii) Projektovej dokumentacie alebo (iii) projektovej dokumentacie pre stavebny zamer
alebo overenie projektu stavby, a to az do cCasu, kedy bude mozné pokracovat
v uskutoénovani stavby Projektu A;

4.9.4 ind prekazka nezavisla od vble Predavajuceho, ktora mu brani v uskutoérnovani stavby
Projektu A, ak nemozno rozumne predpokladat, Ze by Predavajuci tuto prekazku alebo jej
nasledky mohol odvratit alebo prekonat; pre vylu¢enie pochybnosti sa stanovuje, ze za
takuto prekazku sa povazuju vSetky nasledky a skuto&nosti sposobené COVID-19
(pripadne inym ochorenim, resp. virusom) majice negativny dopad na uskutocnovanie
stavby Bytového domu a s nim suvisiacej technickej a komunikaénej infrastruktury, najma,
nie vSak vylu¢ne:

(i) akékolvek opatrenie vlady Slovenskej republiky, rozhodnutie akéhokolvek organu
verejnej spravy, vSeobecne zavazné nariadenie organu Uzemnej samospravy alebo
akykolvek iny zakonny, podzakonny alebo individualny spravny akt, ktorym sa
priamo alebo nepriamo znemozfiuje alebo obmedzuje uskutocnovanie stavby



4.10

5.1

Projektu a/alebo Bytového domu a s nim suvisiacej technickej a komunikacnej

infrasStruktury,
(i) preruSenie alebo zastavenie prac zhotovitelov alebo znizené technické alebo
ludské kapacity zhotovitelov spésobujlice spomalenie postupu stavebnych prac,
(iii) nedostatok stavebnych materidlov, zariadeni, technolégii alebo inych prvkov

potrebnych pri uskuto¢riovani stavby Projektu a/alebo Bytového domu a s nim
sUvisiacej technickej a komunikacnej infrastruktury,

(iv) necinnost organov verejnej spravy majuca priamy alebo nepriamy negativny dopad
na uskuto€riovanie stavby Projektu a/alebo Bytového domu a s nim suvisiacej
technickej a komunikaénej infrastruktury;

(v) omeskanie Kupujuceho s uhradou ktoréhokolvek preddavku na Kupnu cenu alebo
iného penfazného zavazku Kupujuceho voci Predavajucemu vyplyvajuceho z tejto
Zmluvy alebo jej porusenia.

Ak nastane niektora prekazka uvedena vysSie vtomto bode Zmluvy, je Predavajuci potom, ako taka
prekazka odpadne, opravneny a na pisomnu Ziadost Kupujuceho aj povinny informovat
Kupujticeho o novom Termine ukonéenia vystavby, zohladfiujlicom dizku trvania prekazky. Ak
Kupujuci neoznami Predavajucemu svoje namietky vo¢i novému Terminu ukoncenia vystavby,
ktorému bol oznameny podla predchadzajlcej vety, do piatich (5) pracovnych dni od takéhoto
oznamenia, plati, Ze tento novy Termin ukoncenia vystavby schvalil. Ak Kupujtci novy Termin
ukoncenia vystavby schvali, je pre Zmluvné strany zavazny. Ak k schvaleniu nového Terminu
ukon&enia vystavby podla predchadzajicej vety neddjde, na predizenie Terminu ukong&enia
vystavby podla pravidiel uvedenych vyssie v tomto bode Zmluvy to nema vplyv, t.j. Predavajuci je
povinny pri uskuto¢fiovani stavby postupovat tak, aby stavba bola ukon€ena v Termine ukoncenia
vystavby dojednanom v stilade s bodom 4.8 tejto Zmluvy predizenom o dobu trvania prekazok
uvedenych vyssie vtomto bode Zmluvy.

Zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia, Ze:

4.10.1 Specifikacia Projektu, Stavieb a zariadeni areadlu sa mdze zmenit v zavislosti od zmien v
Projekte, ak nepdjde o zdsadné zmeny a bude zachovana kvalita Projektu;

4.10.2 presna Specifikacia spolo¢nych ¢asti Bytového domu, spoloénych zariadeni Bytového
domu a pripadného prisluSenstva Bytového domu bude uréena v sulade so Zdkonom o
bytoch a takto bude doplnend aj do znenia Zmluvy o prevode v sulade s bodom 11.4 tejto
Zmluvy;

4.10.3 parcelné ¢Cisla, druhy, vymery a hranice Pozemkov mézu byt zmenené geometrickym
planom za ucelom (okrem iného) zamerania a uréenia pozemku zastavaného Bytovym
domom, prilahlého pozemku Bytového domu, Pozemkov arealu a ostatnych pozemkov a
stavieb v Projekte.

PREDMET ZMLUVY
Predmetom tejto Zmluvy je buduci prevod vlastnickeho prava k Predmetu prevodu, ktorym je:

5.1.1 Byt

byt &. [*] s predbeznou vymerou podlahovej plochy [*] m? nachadzajlici sa na [*]. poschodi
bytového domu A (dalej len ,,Bytovy dom“), pozostavajlci zo [*] izieb, kupelne, chodby a dalSieho
prisluSenstva, ku ktorému prislicha balkén/predzahradka o predbeznejvymere podlahovej plochy
[*] m?; pédorys Bytu je uvedeny v Prilohe 4;

(dalej len,,Byt*)

5.1.2 Spoluvlastnicky podiel spojeny s vlastnictvom Bytu, a to:
(i) spoluvlastnickeho podielu na (a) spoloénych ¢&astiach Bytového domu, (b)
spolo¢nych, zariadeniach Bytového domu a (c) pripadnych spolo¢nych ¢astiach




Bytového domu a prislusenstve Bytového domu, ktoré su uréené na spolocné
uzivanie a sluzia vyluéne Bytovému domu a pritom nie su stavebnou sucastou
Bytového domu (takéto spolocné Casti a prislusenstvo uréitého bytového domu
dalej ako ,,Prislusenstvo®);

(i) spoluvlastnickeho podielu na (a) pozemkoch zastavanych Bytovym domom a (b)
pripadnych pozemkoch patriacich k Bytovému domu, na ktorych sa nachadza
prisluSsenstvo Bytového domu (takéto pozemky patriace k uritému Bytovému
domu (dalej ako,,Prilahlé pozemky*);

(dalej len,,Spoluvlastnicky podiel spojeny s Bytom“)

5.1.3 Skladovy priestor €. [*]

spoluvlastnickeho podielu o velkosti uréenej v silade s bodom 5.2 tejto Zmluvy na nebytovom
priestore uréenom na skladovanie, ktory sa bude nachadzat na podzemnom podlazi Bytového
domu (dalej len ,,Sklad“), a ktorého suéastou je aj skladovy priestor &. [*] o pribliznej vymere [*] m?
(dalej ,,Skladovy priestor®) uréeny na uzivanie vlastnikom tohto spoluvlastnickeho podielu,
pricom pédorys a umiestnenie Skladového priestoru su suc¢astou Prilohu 6; Skladovy priestor podla
tejto Zmluvy je skladovym priestorom podla § 2 pism. r) Zakona o bytoch;

(dalej len,,Spoluvlastnicky podiel na Sklade*).

5.1.4 Spoluvlastnicky podiel spojeny so Spoluvlastnickym podielom na Sklade (ako
pomernych ¢asti spoluvlastnickych podielov spojenych s vlastnictvom Skladu), a to:

(i) spoluvlastnickeho podielu na (a) spoloénych cCastiach Bytového domu, (b)
spolo¢nych zariadeniach Bytového domu a (c) pripadnom Prislusenstve Bytového
domu, a

(i) spoluvlastnickeho podielu na (a) pozemkoch zastavanych Bytovym domom a (b)

pripadnych prilahlych pozemkoch Bytového domu;
(dalej spolo¢ne len ,,Spoluvlastnicky podiel spojeny so Spoluvlastnickym podielom na
Sklade®)

5.1.5 Parkovacie miesto €. [*]

spoluvlastnicky podiel o velkosti uréenejv sulade s bodom 5.2 tejto Zmluvy na nebytovom priestore
€. [*] - garazi (hromadnej) v Parkovacom dome (dalej ,,Parkovaci dom*), ktoré sa nachadza na [*].
poschodi a ktorého sucastou je aj parkovacie miesto ¢. [*] (dalej ,,Parkovacie miesto 1%) ur¢ené
na uzivanie vlastnikom tohto spoluvlastnickeho podielu, pricom pddorys a umiestnenie
Parkovacieho miesta 1 tvori Prilohu 7. Parkovacim miestom 1 podla tohto bodu Zmluvy sa rozumie
garazove stojisko podla § 2 pism. g) Zakona o bytoch;

(dalej len,,Spoluvlastnicky podiel na Parkovacom dome 1)

5.1.6 spoluvlastnickych podielov spojenych so Spoluvlastnickym podielom na Parkovacom
dome 1 (ako pomernych Casti spoluvlastnickych podielov spojenych s vlastnictvom
Parkovacieho domu, a to:

(i) spoluvlastnickeho podielu na (a) spolo¢nych ¢astiach Parkovacieho domu, (b)
spolo¢nych zariadeniach Parkovacieho domu a (c) pripadnom prisluSenstve
Parkovacieho domu;
(i) spoluvlastnickeho podielu na (a) pozemkoch zastavanych Parkovacim domom a
(b) pripadnych prilahlych pozemkoch Parkovacieho domu;
(dalej spolo¢ne len ,,Spoluvlastnicky podiel spojeny so Spoluvlastnickym podielom na
Parkovacom dome 1)

5.1.7 spoluvlastnicky podiel ovelkosti [*] tykajiceho sa arealu Projektu, ato
spoluvlastnickeho podielu na:

(i) pozemkoch arealu Projektu, ktoré nebudu zastavanym ani prilahlym pozemkom

Bytového domu ani Ziadneho iného bytového domu v Projekte, ani nebudu tvorit
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niektoré externé parkovacie statie, a vzniknd oddelenim od ur¢itych Projektovych
pozemkov, priCom maju sluzit obyvatelom vSetkych bytovych domov v Projekte
(vratane pozemkov pod arealovou cestou, prepojovacimi chodnikmi, pristreSkami
pre odpadové hospodarstvo) [dalej ,,Pozemky arealu“]; priblizné umiestnenie
a hranice Pozemkov aredlu st vyznacené v Prilohu 5 tejto Zmluvy;

(i) samostatnych stavbach, drobnych stavbach a inZinierskych stavbach (vratane
arealovej cesty, prepojovacich chodnikov, navstevnickych vonkajsich parkovacich
stati), ktoré budu postavené na Pozemkoch arealu a/alebo Projektovych
pozemkoch, a mobiliari, prvkoch malej architektiry a detského ihriska, a
pripadnych dalSich zariadeniach sluziacich Bytovému domu a dalSim bytovym
domom patriacim k Projektu, ktoré budu inStalované na Pozemkoch arealu a/alebo
Projektovych pozemkoch, ktorych priblizné umiestnenie a stru¢na Specifikacia su
uvedené v Prilohe 2 (dalej spolo¢ne ,,Stavby a zariadenia arealu®).

(dalej spolo¢ne ,,Spoluvlastnicky podiel na areali*); BlizSie urCenie Pozemkov arealu pomocou
Udajov o ich zapise v katastri nehnutelnosti, vratane ich skuto¢nej vymery a umiestnenia, bude
doplnené do znenia Zmluvy o prevode v sulade s bodom 11.4 tejto Zmluvy; to plati obdobne aj o
stavbach patriacich do Stavieb a zariadeni arealu pripadne zapisovanych do katastra
nehnutelnosti;

(Byt, Spoluvlastnicky podiel spojeny s Bytom, Spoluvlastnicky podiel na Sklade, Spoluvlastnicky
podiel spojeny so Spoluvlastnickym podielom na Sklade, Spoluvlastnicky podiel na Parkovacom
dome 1, Spoluvlastnicky podiel spojeny so Spoluvlastnickym podielom na Parkovacom dome 1 a
Spoluvlastnicky podiel na aredli dalej spolu aj ako ,,Predmet prevodu*).

Velkost spoluvlastnickych podielov, ktoré patria k Predmetu prevodu, bude uréend a takto

doplnena aj do znenia Zmluvy o prevode v sulade s bodom 11.4 tejto Zmluvy nasledovne:

5.2.1 velkost Spoluvlastnickeho podielu na Parkovacom dome bude uréena ako podiel vymery
Parkovacieho miesta 1 k Uhrnu vymer vSetkych parkovacich miest v Parkovacom dome;

5.2.2 velkost Spoluvlastnickeho podielu na Sklade bude uréena ako podiel vymery Skladového
priestoru k Uhrnu vymer v8etkych skladovych priestorov v Sklade.

V pripade, ak by Parkovaci dom nebol skolaudovany ako nebytovy dom, a teda nenachadzali by sa
viAom nebytové priestory, Zmluvné strany sa dohodli, ze Kupujuci nadobudne spoluvlastnicky
podiel na Parkovacom dome ako celku. Ostatné ustanovenia tykajluce sa Parkovacieho domu
a uzivania Parkovacieho miesta sa pouziju primerane. Predavajuci pri priprave Zmluvy o prevode
podla bodu 11.4 tejto Zmluvy zohladni tieto skutoCnosti.

Kupujuci berie na vedomie, Ze oznacenie Projektu ako aj Predmet prevodu (najma Bytu) sliZi na
marketingové Ucely a ich oznacenie sa mb6Ze po ich zapise na prislusny list vlastnictva zmenit,
pricom pdjde o totozny Predmet prevodu.

PREVEDENIE BYTU, VYBAVENIE BYTU A PRiISLUSENSTVO BYTU, OBHLIADKA A ODSTRANENIE
VAD

Sucastou Bytu bude jeho Standardné vybavenie alebo vybavenie v prevedeni ,,holobyt“ (podla
vyberu Kupujuceho), ktorého zoznam tvori Prilohu 8. Pokial si Kupujuci zvoli Standardné vybavenie,
Priloha 8 bude obsahovat popis Standardného vybavenia interiéru, priCom vyber materialov a
vyrobkov Standardného vybavenia interiéru Bytu vykona Predavajuci. Pokial si Kupujuci zvoli
prevedenie ,holobyt“, Priloha 8 bude obsahovat popis vyhotovenia Bytu do stavu ,,holobyt“.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze Kipna cena za Predmet prevodu uvedenav bode 7.1 tejto Zmluvy bola
upravena podla toho, &i si Kupujuci vybral Standardné prevedenie alebo prevedenie do stavu
»holobyt“.
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Kedykolvek po podani ziadosti o vydanie Kolaudacného rozhodnutia je Preddvajuci opravneny
umoznit Kupujucemu (technicku) obhliadku Bytu, Parkovacieho mesta 1 a Skladového priestoru
(dalej spolo¢ne ,,Predmet obhliadky*) na ucely zistenia pripadnych vad. Kupujuci je opravneny
zUcastnit sa obhliadky podla predchadzajucej vety na zédklade vyzvy (napr. prostrednictvom e-
mailu) Predavajluceho, a to v ¢ase, na ktorom sa Zmluvné strany dohodnd. V pripade nedostavenia
sa Kupujuceho na nim potvrdeny (dohodnuty) termin obhliadky bez toho, aby Kupujuci informoval
Predavajuceho dostato¢ne vopred, nie je Predavajlci povinny umoznit Kupujucemu obhliadku v
opakovanom termine; inak sa Zmluvné strany dohodnu na novom termine. Pri obhliadke podla
tohto bodu Zmluvy Zmluvné strany podpiSu spravu o zistenych vadach, ktord bude obsahovat
najma datum a ¢as vykonania obhliadky, pripadny supis zistenych vad Predmetu obhliadky a
podpisy Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vady pripadne zistené podla bodu 6.3 tejto Zmluvy budu odstranené
do odovzdania Predmetu obhliadky (definovany v bode 6.3) do uzivania Kupujiucemu po uzavreti
Zmluvy o prevode, ibaze (i) sa Zmluvné strany dohodnu v jednotlivom pripade inak alebo (ii)
odstraneniu zistenych vad v tejto lehote brania okolnosti, ktoré Preddvajluci nevie ovplyvnit
(napriklad povaha technologického postupu odstrafiovania vady, tazSia dostupnost materialov
potrebnych na odstranenie vady, nepriaznivé klimatické podmienky a pod.); v pripade podla
odrazky (ii) je Predavajuci povinny odstranit vadu bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako okolnosti
braniace skorSiemu odstraneniu vady pominda.

KUPNA CENA

Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene za Predmet prevodu vo vyske [*],- Eur (slovom [*] eur)
vratane 23% sadzby dane z pridanej hodnoty (dalej len ,,Kupna cena¥), ktoru je mozné blizSie
Specifikovat nasledovne:

7.1.1  sumavo vyske [*],- Eur (slovom [*] eur) vratane 23% sadzby dane z pridanej hodnoty, za Byt,
Spoluvlastnicky podiel spojeny s Bytom a Spoluvlastnicky podiel na areali,

7.1.2 suma vo vyske [*],- Eur (slovom [*] eur) vratane 23% sadzby dane z pridanej hodnoty, za
Spoluvlastnicky podiel na Sklade a Spoluvlastnicky podiel spojeny so Spoluvlastnickym
podielom na Sklade,

7.1.3 suma vo vyske [*],- Eur (slovom [*] eur) vratane 23% sadzby dane z pridanej hodnoty, za
Spoluvlastnicky podiel na Parkovacom mieste 1 a Spoluvlastnicky podiel spojeny so
Spoluvlastnickym podielom na Parkovacom mieste 1.

Kupujuci je povinny zaplatit Preddvajucemu na u¢et Predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy

preddavky na Kipnu cenu nasledovne:

7.2.1  rezervacny poplatok vo vySke 200/600 EUR vratane 23% sadzby DPH, ktory bol zaplateny
Kupujucim pred podpisom tejto Zmluvy a zapocitava sa na uhradu Kupnej ceny podla tejto
Zmluvy;

7.2.2 prvy preddavok na Kipnu cenu vo vySke 20% Kupnej ceny, t.j. [*],- Eur (slovom [*] eur), je
Kupujici povinny zaplatit v sulade s Navrhom;

7.2.3 druhy preddavok na Kupnu cenu vo vyske rozdielu medzi (a) Kipnou cenou a (b) su¢tom
rezervacného poplatku podla bodu 7.2.1 a prvym preddavkom na Kdpnu cenu podla bodu
7.2.2 tejto Zmluvy je Kupujuci povinny zaplatit:

(i) z vlastnych zdrojov, alebo
(i) prostrednictvom Uveru poskytnutého tuzemskou bankou (dalej len ,,Uverova
banka“),

ato po tom, ako Predavajuci vyzve Kupujuceho na zaplatenie v sulade s bodom 7.4 tejto
Zmluvy. Pravo urcit spdsob plnenia tohto zavazku ma Kupujuci ozndmenim Predavajucemu
v stlade s bodom 7.3 tejto Zmluvy.
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Pri uhrade ktoréhokolvek preddavku podla tohto bodu, resp. jeho prislusnej ¢asti, Kupujuci uvedie
nasledovny variabilny symbol: [*]. Na zaklade uhradenia ktoréhokolvek preddavku podla tohto
bodu, resp. jeho prislusnej Casti, vystavi Predavajuci Kupujucemu fakturu potvrdzujicu prijatie
platby (datum zdanitelného plnenia je den pripisania prostriedkov na bankovy uUcet
Predavajuceho).

Kupujuci je opravneny a povinny pisomne (napr. e-mailom) informovat Preddvajuceho o spésobe
financovania druhého preddavku na Kipnu cenu podla bodu 7.2.3 tejto Zmluvy, t.j. o jeho volbe
medzi financovanim z vlastnych zdrojov alebo prostrednictvom tveru z Uverovej banky (resp. ich
kombinaciou), kedykolvek od uzavretia tejto Zmluvy do uplynutia lehoty piatich (5) dni od doruc¢enia
Vyzvy na zaplatenie. V pripade, ak Kupujuci: (a) neinformuje Predavajuceho o spésobe
financovania druhého preddavku na Kupnu cenu v lehote podla predchadzajucej vety, plati, Ze
Kupujuci je povinny zaplatit Predavajiucemu druhy preddavok na Kupnu cenu v celom rozsahu
sposobom uvedenym vbode 7.2.3(i) tejto Zmluvy; (b) informuje Predavajuceho o spdsobe
financovania druhého preddavku na Kdpnu cenu, nemdZe bez suhlasu Predavajuceho tento
spOsob zmenit.

Predavajuci je opravneny a zaroven povinny zaslat vyzvu na doplatenie Kupnej ceny podla bodu

7.2.3 tejto Zmluvy (dalej len ,,Vyzva na zaplatenie®), spolu s lehotou ur€enou Predavajucim na

zaplatenie, Kupujucemu najneskor do patnastich (15) dni po splneni nasledovnych podmienok:

7.4.1  naPredmet prevodu bolo vydané prislusnym stavebnym uradom Kolaudacné rozhodnutie;
a predmetné Kolaudac¢né rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost;

7.4.2 nadobudne pravoplatnost rozhodnutie prislusného miestneho dradu, ktorym bude
Bytovému domu ur€ené supisné Cislo a vstupom do Bytového domu orientacné Cisla,
pricom takto uréené supisné Cislo a orientacné c¢isla budu zapisané do katastra
nehnutelnosti, a

7.4.3 Predavajuci bude zapisany v katastri nehnutelnosti ako vlastnik Predmetu prevodu.

Do ¢asu, kedy sa Predavajuci stane platitelom dane z pridanej hodnoty, bude Kupna cena, resp. jej

v8etky preddavky, znizend o predpokladanu sadzbu dane z pridanej hodnoty. Akakolvek

prevySujlca Cast zaplatena nad takuto sumu bude zohladnena pri dalSich platbach preddavkov na

Kdpnu cenu za Predmet prevodu. Kupujuci vSak berie na vedomie, Ze:

7.5.1 potom, ako sa Predavajuci stane platitelom dane z pridanej hodnoty, sa bude Kupna cena
a vSetky preddavky na Kupnu cenu povazovat za sumy zohladnujice aktualnu sadzbu dane
z pridanej hodnoty,

7.5.2 Predavajuci sa moze stat platitelom dane z pridanej hodnoty aj po¢as uzatvarania tejto
Zmluvy s Kupujucim, nakolko Predavajuci uzatvara viacero zmldv naraz s inymi kupujdcimi,
ateda aZ po uzatvoreni bude zrejmé, ¢i Kupujuci zaplatil nejaky preddavok spolu s danou
z pridanej hodnoty alebo bez dane z pridanej hodnoty,

7.5.3 Predavajuci bude s urcitostou platitelom dane z pridanej hodnoty najneskér pri platbe
druhého preddavku na Kidpnu cenu.

UPRAVA KUPNEJ CENY

Kupna cena za Predmet prevodu je pevna a mdzZe sa menit iba:

8.1.1 v dbsledku zmeny prislusnych pravnych predpisov (napr. zmena vys$ky dane z pridanej
hodnoty), a/alebo

8.1.2 v dosledku odchylok uvedenej (projektovanej) a skuto¢nej podlahovej plochy Bytu o viac
ako plus/minus tri percenta (+/- 3%), a/alebo

8.1.3 ak sa cenovy index stavebnych materialov a prac zverejiiovany kazdoro&ne Statistickym
uradom SR (dalej len ,,Cenovy index“) zvySi o viac ako 5 % odo dna podpisu tejto Zmluvy
do dokoncenia Predmetu prevodu (bod 5.2 Zmluvy), v takom pripade je Predavajuci
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opravneny zvysit Kdpnu cenu o prisluSné percento zvySenia cenového indexu, t.j.

0 percento, ktoré predstavuje sucet zvySenych cenovych indexov za jednotlivé roky, t.j.

(i) prvykrat za rok, v ktorom doslo k uzavretiu tejto Zmluvy,

(iii) a nasledne za kazdy rok az do zaslania Vyzvy na zaplatenie, vratane tohto roku.
Predavajuci sa zavazuje v pripade takychto zmien zvySit alebo znizit kipnu cenu za Predmet
prevodu a premietnut ju do vycislenia Kupnej ceny v Zmluve o prevode a to pred jej podpisom, a
tuto uviest spolu i so zdokladovanym prepoctom vo Vyzve na zaplatenie, o ¢om bude Kupujuceho
informovat a Kupujuci s tym svojim podpisom na tejto Zmluve vyslovuje suhlas.

Pri ureni velkosti podlahovej plochy Bytu na ucely tohto ¢lanku sa bude prihliadat len na €istu
uzitkovu plochu podla prislusnej technickej normy vratane plochy prahov.

UVER

V pripade, ak Kupujuci v stlade s bodom 7.3 tejto Zmluvy véas informuje Predavajuceho o
financovani druhého preddavku na Kupnu cenu podla bodu 7.2.3 tejto Zmluvy celkom alebo scasti
prostrednictvom uveru poskytnutého Uverovou bankou, pouZiji sa na takd Ghradu ustanovenia
tohto ¢lanku Zmluvy.

Po (i) splneni podmienok pre uzavretie Zmluvy o prevode uvedenychv 11.2.1,11.2.2,11.2.3,11.2.4
tejto Zmluvy, (ii) zaniku zavazku Kupujuceho na zaplatenie prvého preddavku na Kupnu cenu podla
bodu 7.2.2 tejto Zmluvy (splnenim alebo zapocéitanim), (iii) zaniku zavdzku Kupujiuceho na
zaplatenie tej Casti druhého preddavku na Kupnu cenu podla bodu 7.2.3 tejto Zmluvy, ktord ma
Kupujuci zaplatit z vlastnych zdrojov (splnenim alebo zapoc&itanim) a (iv) predloZeni képie zmluvy o
lUvere uzavretej medzi Uverovou bankou a Kupujtcim, ktorej predmetom je poskytnutie tiveru na
ucely financovania druhého preddavku na Kupnu cenu podla bodu 7.2.3 tejto Zmluvy (dalej
,Uverova zmluva*) Kupujicim, je Predévajtci povinny uzavriet s Uverovou bankou zmluvu o
zriadeni zéloZného préva k Predmetu prevodu za tielom zabezpedéenia pohladavok Uverovej banky
vosi Kupujicemu vyplyvajicich z Uverovej zmluvy alebo suvisiacich s Uverovou zmluvou (dalej
»ZaloZna zmluva*“). Predavajuci je opravneny uzavretie ZaloZnej zmluvy odopriet, ak (a) podmienky
poskytnutia tveru podla Uverovej zmluvy dostatoéne nezabezpeduju riadne a véasné zaplatenie
druhého preddavku na Kupnu cenu podla bodu 7.2.3 tejto Zmluvy alebo inak nezodpovedaju
obsahu tejto Zmluvy, (b) Predévajtici mé dévodné pochybnosti o tom, &i Uverova banka poskytne
Kupujicemu tver podla podmienok Uverovej zmluvy, alebo (c) znenie ZéloZnej zmluvy predloZené
Uverovou bankou obsahuje neobvyklé alebo pre Predévajiceho z iného rozumného dévodu
neprijatelné ustanovenia.

Pokial'sa Zmluvné strany nedohodnu inak, bez zbytoéného odkladu po uzavretiZaloZnej zmluvy, nie
vSak skér, ako Kupujuci poskytne Predavajucemu preddavok na nahradu nékladov podla bodu 9.4
tejto Zmluvy, ak o jeho poskytnutie Predavajuci Kupujuceho poZiadal, je Predavajuci povinny podat
na prislusny okresny urad navrh na vklad zéloZného préva v prospech Uverovej banky k Predmetu
prevodu, zriadeného ZaloZnou zmluvou. O podani ndvrhu na vklad podla predch&adzajicej vety je
Predavajuci povinny informovat Kupujiceho prostrednictvom e-mailu do piatich (5) pracovnych
dni, a zaroven Kupujucemu zaSle v spomenutom e-maili.

Néklady spojené so zaloZenim Predmetu prevodu v prospech Uverovej banky podla tohto &lanku
Zmluvy (vratane nakladov na spravne poplatky spojené s vkladom zdloZného prava do katastra
nehnutelnosti) znasa Kupujuci. Na Ziadost Predavajuceho je Kupujuci povinny poskytnut
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Predédvajucemu preddavok na nahradu nakladov podla predchadzajicej vety eSte pred ich
vynaloZenim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak po vzniku zaloZného préva zriadeného ZaloZnou zmluvou déjde k

zaniku tejto Zmluvy alebo Zmluvy o prevode inym spbésobom neZ splnenim, je Kupujuci povinny

zabezpedit, aby toto zaloZné pravo bez zbytocného odkladu zaniklo. V takom pripade Predavajici:

9.5.1 nie je povinny vratit Kupujucemu perniazné plnenia nim poskytnuté podla tejto Zmluvy resp.
Zmluvy o prevode skér ako 30 dni po jej zaniku alebo tri (3) pracovné dni po tom, ako mu
bude zanik zaloZného prava podla predchadzajucej vety preukazany (podla toho, ktord z
tychto lehét uplynie skér) a

9.5.2 ak zanik zaloZného prava podla predchadzajucej vety nebude Predavajucemu preukazany
ani do 30 dni po zaniku tejto Zmluvy resp. Zmluvy o prevode, je opravneny vratit
Kupujucemu penazné plnenia podla bodu 9.5.1 aj prevodom alebo vkladom na ucet
Uverovej banky uréeny na vratenie uveru v Uverovej zmluve, pripadne na iny tdet uréeny
Uverovou bankou.

Kupujuci podpisom tejto Zmluvy déava v zmysle § 91 ods. 1 zéakona ¢. 483/2001 Z. z. o bankach a o
zmene a doplneni niektorych zékonov, suhlas na to, aby Uverova banka poskytla Preddvajicemu
informé&cie a doklady o zaleZitostiach tykajiucich sa Kupujuceho a suvisiacich s pravnymi vztahmi
medzi Kupujtcim a Uverovou bankou, ktoré vznikli alebo vznikni v stvislosti s Gverom poskytnutym
na zéklade Uverovej zmluvy Kupujicemu alebo o ktorom Uverové banka s Kupujticim rokovala na
ucely financovania Kupnej ceny podla tejto Zmluvy, a ktoré su predmetom bankového tajomstva.
Suhlas podla tohto bodu Zmluvy sa udeluje bez ohladu na osobu Uverovej banky, t.j. poskytuje sa v
suvislosti s akoukolivek finanénou institdciou, ktord bude v postaveni Uverovej banky podla tejto
Zmluvy (napr. Slovenska sporitelfia, a. s., Ceskoslovenskd obchodnd banka, a. s., Prima banka
Slovensko, a. s., 365.bank, a.s., Tatra banka, a. s., VSeobecna uverova banka, a. s., atd.).

NAKLADY

Zmluvné strany tymto suhlasia, Ze spravne poplatky podla zdkona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch, vzneni neskorSich predpisov, ako aj vSetky notarske poplatky (napr. osvedcenie
podpisov) suvisiace so zapisom vlastnickeho prava Kupujiceho k Predmetu prevodu nie su
zahrnuté v Kupnej cene a bude ich v plnom rozsahu hradit Kupujuci. Kipna cena nezahffia ani
poplatky za pripojenie Bytu k prislusnym distribuénym sietam (elektrickd energia, voda,
kanalizacia, telekomunikacna siet atd.) platené na zaklade dohody uzavretej medzi Kupujucim ako
vlastnikom resp. buducim vlastnikom Bytu a prevadzkovatelom prislusnej siete, ktoré v plnom
rozsahu hradi Kupujuci (dalej len ,,Suvisiace naklady*). Pre odstranenie pochybnosti, naklady na
pripojenie Bytového domu na prisluSsné distribu¢né siete (elektricka energia, plyn, voda,
kanalizacia, telekomunikaénd siet, atd.) vratane inStalacie rozvodov tychto sieti do Bytu hradi
Predavajuci.

Kupujuci sa zavazuje uhradit Predavajucemu odplatu za Suvisiace naklady na zaklade zalohovej
faktury vystavenej Predavajucim a dorucenej Kupujucemu. Predavajuci doruéi Kupujucemu
fakturu spolu s Vyzvou na uzavretie Zmluvy o prevode. Faktura je splatna v lehote Strnast (14) dni
odo dia jej dorucenia.

UZAVRETIE ZMLUVY O PREVODE

Predavajuci je opravneny a zaroven povinny do patnastich (15) dni odo dna splnenia podmienok
podla bodu 11.2 tejto Zmluvy vyzvat Kupujiceho na uzavretie Zmluvy o prevode pisomnou vyzvou
na uzavretie Zmluvy o prevode. V pripade, ak Predavajuci je v omeSkani s dorué¢enim vyzvy na
uzavretie Zmluvy o prevode Kupujucemu podla lehoty stanovenej v prvej vete tohto bodu Zmluvy o



viac ako Sestdesiat (60) dni, Kupujuci je opravneny kedykolvek vyzvat Predavajuceho k uzavretiu
Zmluvy o prevode (dalej len,,Vyzva na uzavretie Zmluvy o prevode®).

Zmluvné strany sa zavazuju uzatvorit Zmluvu o prevode na Predmet prevodu na zaklade Vyzvy na

uzavretie Zmluvy o prevode po kumulativnom splneni nasledovnych podmienok:

11.2.1 Kupujtci uhradil Kdpnu cenu v celej vyske podla tejto Zmluvy pripisanim Kdpnej ceny na
Ucet Predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, alebo na iny ucet, ktory oznami
Predavajuci Kupujucemu bez zbyto¢ného odkladu;

11.2.2 Kupujuci uhradil Predavajucemu ostatné financné naroky, a to:

(i) Suvisiace naklady podla bodu 10.1 Zmluvy; a zaroven

(i) v pripade vzniku — uroky z omeskania, na ktoré vznikol Predavajucemu narok z
dévodu, Ze Kupujuci sa dostal do omeSkania so zaplatenim niektorej splatky
Kupnej ceny a Predavaijuci si ich uplatnil;

11.2.3 na Bytovy dom bolo vydané prislusSnym miestnym uUradom rozhodnutie o prideleni
sUpisného ¢isla a orientacného ¢isla a predmetné rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost;
a

11.2.4 Predmet prevodu nachadzajuci sa v Bytovom dome bol spolu so supisnym ¢&islom na
Bytovy dom zapisany do katastra nehnutelnosti,

11.2.5 Predavajlci pripravi Zmluvu o prevode s obsahom dohodnutym v bode 11.4 tejto Zmluvy na
podpis; Preddvajuci je povinny tak urobit bez zbytoéného odkladu po splneni poslednej z
podmienok uvedenych vysSie v tomto bode Zmluvy a Kupujuci je povinny poskytnut na to
Predavajucemu na jeho ziadost vSetku potrebnu sucinnost,

Kupujuci suhlasi s tym, Ze Predavajuci je opravneny zaslat Vyzvu na uzavretie Zmluvy o prevode aj
prostrednictvom elektronickej posty na emailovd adresu Kupujiceho uvedenu v zahlavi tejto
Zmluvy. Pisomna forma sa v takom pripade povazuje za dodrzanu a za den dorucenia sa povazuje
den odoslania Vyzvy na uzavretie Zmluvy o prevode v elektronickej forme Kupujucemu na e-mailovu
adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany su povinné uzavriet Zmluvu o prevode s obsahom zhodnym so znenim Zmluvy o

prevode, ktoré tvori Prilohu 8, a s pripadnymi zmenami a doplneniami, ktoré:

11.4.1 vyplyvaju z dohody Zmluvnych stran,

11.4.2 vyplyvaju z ustanoveni pravnych predpisov platnych a G¢innych ku diu uzavretia Zmluvy o
prevode alebo aplikaénej praxe prislusnych organov pouzivanej v €ase uzavretia Zmluvy o
prevode,

11.4.3 vyplyvaju zo zmeny skuto¢nosti rozhodujticich pre uzavretie tejto Zmluvy, ktoré maju len
identifikacnu funkciu a nemézu mat vplyv na vecny obsah Zmluvy o prevode,

11.4.4 spocivaju v odstraneni chyb v pisani, poCitani alebo inych zrejmych nespravnosti,

11.4.5 spocivaju v doplneni chybajucich ddajov vZmluve o prevode a doplneni priloh Zmluvy o
prevode, pricom takéto doplnenie musi byt v sulade s pravidlami uvedenymiv tejto Zmluve,
ak boli dohodnuté,

11.4.6 spocivaju vo vybere ustanoveni danych v Zmluve o prevode a jej prilohach na vyber, pricom
takyto vyber musi byt uskutocneny tak, aby zodpovedal skutkovému a prdvnemu stavu,
alebo

11.4.7 spocivaju v Ciastocnom alebo Uplnom nahradeni alebo obdobnej uUprave ustanoveni
Zmluvy o prevode, ktoré nezodpovedaju skutkovému a/alebo pravnemu stavu, tak, aby bol
dosiahnuty sulad s takymto stavom a nebol prekro€eny ramec prav a povinnosti Zmluvnych
stran dojednanych v tejto Zmluve, pricom najma, nie vSak vylu€ne, tie ustanovenia
vzorového znenia Zmluvy o prevode, ktoré su v nej uvedené nad ramec Predmetu prevodu
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12.4

uréeného touto Zmluvou, budd z nej vypustené (vymazané) a Zmluva o prevode bude
prislusnym spbésobom upravena.

Kupujucia Predavajuci su po doruéeni Vyzvy na uzavretie Zmluvy o prevode ktoroukolvek Zmluvnou
stranou povinni uzavriet Zmluvu o prevode a to najneskér do dvadsat (20) dni odo dria dorucenia
Vyzvy na uzavretie Zmluvy o prevode. Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ur¢uje sa miesto a ¢as
podpisu Zmluvy o prevode tak, Ze bude podpisana Kupujucim najneskér posledny den tejto lehoty,
ktory je pracovnym dfiom, v sidle Predavajuceho o 14:00hod.

Kupujuci berie na vedomie, Ze prilohou Zmluvy o prevode bude aj Design manual, obmedzenia z
ktorého vyplyvajuce bude Kupujuci povinny dodrziavat; Design manuadl tvori Prilohu 9. Kupujuci
zaroven berie na vedomie, Ze Predavajuci m6ze Design manual jednostranne upravit s ohladom na
pripadné Upravy podla bodu 4.10 tejto Zmluvy.

DOHODY BUDUCICH SPOLUVLASTNIKOV

Zmluvné strany konsStatuju, ze k Predmetu prevodu patria aj Spoluvlastnicky podiel na areali,
Spoluvlastnicky podiel na Parkovacom dome a Spoluvlastnicky podiel na Sklade. Z tohto dévodu je
Ziaduce, aby sa dohodou buducich spoluvlastnikov upravilo hospodarenie s Pozemkami arealu,
Stavbami a zariadeniami arealu (dalej spolo¢ne ,,Areal*) a dalSie nakladanie so spoluvlastnickymi
podielmi na Aredli, ako aj hospodarenie s Parkovacim domom adalSie nakladanie so
spoluvlastnickymi podielmi na Parkovacom dome a ako aj hospodarenie so Skladom a dalSie
nakladanie so spoluvlastnickymi podielmi na Sklade. Ustanovenia bodov 12.2, 12.3, 12.4, 12.5,
12.6,12.7 a 12.8 spolu s obdobnymi ustanoveniami v zmluvach uzatvaranych medzi Predavajucim
a dalsimi nadobudatelmi prislusnych spoluvlastnickych podielov v Projekte predstavuju dohody
buducich spoluvlastnikov o hospodareni so spoloénymi vecami; prava a povinnosti z takychto
dohéd viazu aj novych spoluvlastnikov, na ktorych budu prevedené spoluvlastnicke podiely. VSetky
ustanovenia nasledujucich bodov tohto ¢lanku 12 Zmluvy sa navySe povazuju za zmluvy uzavreté
podla ust. § 50 Obcianskeho zakonnika v prospech tretich oséb, ato konkrétne v prospech
v8etkych ostatnych spoluvlastnikov veci, ktorych sa tykaju.

Po tom, ako Kupujuci nadobudne Spoluvlastnicky podiel na areali, bude ako ich vlastnik spolu s
ostatnymi spoluvlastnikmi Arealu (ktorymi sa stanu vlastnici bytov v Bytovom dome a ostatnych
bytovych domoch patriacich k Projektu) aj osobou opravnenou na uZivanie jednotlivych &asti,
sUcasti a prisluSenstva Arealu (vratane chodnikov, trvalych porastov, Sportovych zariadeni, prvkov
detského ihriska, pristreSkov a pod.) na Ucel, na ktory su svojou povahou uréené.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravu Aredlu bude vykonavat tretia osoba — spolo¢nost urCena
Predavajucim (dalej ,,Spravca arealu*) na zdklade zmluvy o vykone spravy vopred uzavretej medzi
Predavajucim a Spravcom arealu (dalej ,,Zmluva o vykone spravy arealu®). Kupujuci si je vedomy
a suhlasi s tym, Zze nadobudnutim Spoluvlastnickeho podielu na aredli v rozsahu tychto podielov
nadobudne zaroven prava a povinnosti Predavajuceho zo Zmluvy o vykone spravy arealu
zodpovedajuce tymto podielom a stane sa U€astnikom Zmluvy o vykone spravy arealu; na zaklade
zakona bude zo Zmluvy o vykone spravy arealu voci Spravcovi arealu opravneny a povinny spolo¢ne
a nerozdielne spolu s ostatnymi spoluvlastnikmi Arealu. Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti
Kupujuci vyslovne vyhlasuje, Zze dihiom nadobudnutia Spoluvlastnickeho podielu na areali vrozsahu
tychto podielov pristupuje k Zmluve o vykone spravy arealu a zavazuje sa plnit zavazky voci
Spravcovi arealu, ktoré z nej vyplyvaju. O dalSej zmene alebo zruseni Zmluvy o vykone spravy arealu
budu spoluvlastnici Arealu rozhodovat vacsinou pocitanou podla velkosti ich spoluvlastnickych
podielov v sulade so zakonom.

Kupujuci je opravneny a povinny pri dalSom prevode Bytu na tretiu osobu previest na tuto osobu aj
Spoluvlastnicky podiel na aredli. Kupujlci sa zavazuje, Ze (i) bude reSpektovat pravo ostatnych
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vlastnikov bytov v bytovych domoch patriacich k Projektu, ktori su zaroven spoluvlastnikmi Aredlu,
pri prevode vlastnictva tychto bytov na tretiu osobu bez akychkolvek obmedzeni previest na tuto
osobu aj ich spoluvlastnicke podiely na Aredli a (ii) zdrzi sa akychkolvek ukonov, ktorymi by takéto
nakladanie s ostatnymi spoluvlastnickymi podielmi na Areali maril, stazoval, inak obmedzoval
alebo spochybnoval; najma sa zavazuje, Ze si neuplatni predkupné pravo k takto prevadzanym
spoluvlastnickym podielom.

Po tom, ako Kupujuci nadobudne Spoluvlastnicky podiel na Parkovacom dome, bude ako jeho
vlastnik (i) jedinou osobou opravnenou na uzivanie Parkovacieho miesta 1 a (ii) spolu s ostatnymi
spoluvlastnikmi Parkovacieho domu aj osobou opravnenou na uzivanie spolo€nych priestorov a
zariadeni Parkovacieho miesta 1 ur¢enych svojou povahou na uzivanie vSetkymi spoluvlastnikmi
Parkovacim domom na prejazd motorovych vozidiel, prechod os6b alebo iny podobny ucel (dalej
»Spolocné priestory Parkovacieho domu¥); Kupujuci sa zaroven zavazuje strpiet uzivanie
Spolo¢nych priestorov Parkovacieho domu tretimi osobami, ktoré maju v Parkovaciemu domu
resp. k spoluvlastnickemu podielu na Parkovacom domu zmluvny alebo iny vztah. Kupujuci sa
zavazuje, ze ako vlastnik Spoluvlastnickeho podielu na Parkovacom dome (i) bude uzivat vylucne
Parkovacie statie 1 a Spolo¢né priestory Parkovacieho domu, (ii) zdrzi sa uzivania ostatnych
parkovacich miest nachadzajucich sa v Parkovacom dome a akychkolvek ukonov, ktorymi by
uzivanie ostatnych parkovacich miest nachadzajucich sa vParkovacom dome dalSimi
spoluvlastnikmi Parkovacieho domu maril alebo staZoval, a (iii) zabezpeci, aby ostatné parkovacie
miesta nachadzajuce sa v Parkovacom dome neuzivali ani osoby, ktorym umozni vstup do
Parkovacieho domu.

Kupujucibude opravneny (i) prenechat uzivanie Parkovacieho miesta 1 inej osobe alebo (ii) previest
Spoluvlastnicky podiel na Parkovacom dome na ind osobu, pricom nadobudatel
Spoluvlastnickeho podielu na Parkovacom dome nadobudne zaroven vyluéné pravo na uzivanie
Parkovacieho miesta 1 a pravo na spoluuzivanie Spoloénych priestorov Parkovacieho domu.
Kupujuci sa zavazuje, ze bude reSpektovat pravo ostatnych spoluvlastnikov Parkovacieho domu
bez akychkolvek obmedzeni nakladat s ich spoluvlastnickymi podielmi na Parkovacom dome a
zdrzi sa akychkolvek ukonov, ktorymi by nakladanie s ostatnymi spoluvlastnickymi podielmi na
Parkovacom dome maril, staZzoval, inak obmedzoval alebo spochybnoval; najma sa zavazuje, ze si
neuplatni predkupné pravo k takto prevadzanym spoluvlastnickym podielom.

Po tom, ako Kupujuci nadobudne Spoluvlastnicky podiel na Sklade, bude ako jeho vlastnik (i)
jedinou osobou opravnenou na uzivanie Skladového priestoru a (ii) spolu s ostatnymi
spoluvlastnikmi Skladu aj osobou opravnenou na uzivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni
Skladu uréenych svojou povahou na uzivanie vSetkymi spoluvlastnikmi Skladu na prechod os6b
alebo iny podobny ucel (dalej,,Spolocné priestory Skladu“). Kupujlci sa zavazuje, ze ako vlastnik
Spoluvlastnickeho podielu na Sklade sa zdrzi akychkolvek ukonov, ktorymi by uZivanie ostatnych
skladovych priestorov nachadzajucich sa v Sklade a Spolo¢nych priestorov Skladu dalSimi
spoluvlastnikmi Skladu maril alebo stazoval.

Kupujuci bude opravneny (i) prenechat uzivanie Skladového priestoru inej osobe alebo (ii) previest
Spoluvlastnicky podiel na Sklade na inu osobu, pricom nadobudatel Spoluvlastnickeho podielu na
Sklade nadobudne zaroven vylu¢né pravo na uzivanie Skladového priestoru a pravo na
spoluuzivanie Spoloénych priestorov Skladu. Kupujuci sa zavazuje, ze bude reSpektovat pravo
ostatnych spoluvlastnikov Skladu bez akychkolvek obmedzeni nakladat s ich spoluvlastnickymi
podielmi na Sklade a zdrzi sa akychkolvek uUkonov, ktorymi by nakladanie s ostatnymi
spoluvlastnickymi podielmi na Sklade maril, stazoval, inak obmedzoval alebo spochybnoval;
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najma sa zavazuje, Ze si neuplatni predkupné pravo k takto prevadzanym spoluvlastnickym
podielom.

ZANIK ZMLUVY

Tato Zmluva zanika uplynutim

13.1.1

13.1.2

dna uvedeného v dohode Zmluvnych stran o zaniku tejto Zmluvy, inak diom nadobudnutia
ucinnosti takej dohody,

dna uvedeného v ozndmeni o odstupeni od Zmluvy doru€¢enom druhej Zmluvnej strane v
pripade odstupenia Predavajuceho podla bodu 13.2 tejto Zmluvy alebo odstupenia
Kupujuceho podla bodu 13.3 tejto Zmluvy alebo podla zakona, ak tento den nasleduje po
dni dorucenia tohto oznamenia druhej Zmluvnej strane a ak takyto def v oznameni o
odstupeni uvedeny nie je alebo je v iom uvedeny skorsi den, potom dfia doruéenia tohto
oznamenia druhej Zmluvnej strane, podla toho, ktory z tychto dni nastane najskér.

Predavajuci je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v pripade, ak:

13.2.1

13.2.2

13.2.3

13.2.4

13.2.5

Kupujuci nezaplati niektory preddavok na Kupnu cenu alebo jeho ¢ast v lehote podla bodu
7.2 tejto Zmluvy a nezaplati tento preddavok alebo jeho ¢ast ani vdodatocnej lehote
siedmich (7) pracovnych dni od dorucenia pisomnej vyzvy Predavajuceho na napravu,
alebo

Kupujuci nesplni zavazok uzavriet Zmluvu o prevode podla bodu 11.2 tejto Zmluvy a tento
zavazok nesplni ani v dodato¢nej lehote siedmich (7) pracovnych dni od dorucenia
pisomnej vyzvy Predavajlceho na napravu, alebo

ani do Siestich (6) mesiacov od uplynutia Terminu ukoncenia vystavby Projektu a/alebo
Bytového domu dojednaného v bode 4.8 tejto Zmluvy, resp. predizeného Terminu
ukoncéenia vystavby podla bodu 4.9 tejto Zmluvy, nebude splnena niektora z podmienok na
uzavretie Zmluvy o prevode uvedenych v bode 11.2.1, 11.2.2, 11.2.3 alebo 11.2.4 tejto
Zmluvy alebo

ani do 30 dni po informovani Kupujuceho Predavajucim o splneni podmienok pre uzavretie
Zmluvy o prevode uvedenych v bode 11.2.1, 11.2.2, 11.2.3 alebo 11.2.4 tejto Zmluvy
nedbjde k uzavretiu ZaloZnej zmluvy; v tomto pripade je Predavajuci opravneny ponechat si
CGastzaplatenych preddavkov Kupnej ceny vo vyske prvého preddavku na Kupnu cenu podla
bodu 7.2.2 tejto Zmluvy ako pausalnu nahradu administrativnych nakladov vynaloZenych v
suvislosti s touto Zmluvou a nakladov vynaloZenych na dalSi predaj Predmetu prevodu
tretej osobe, s vynimkou pripadu, Ze k uzavretiu ZaloZnej zmluvy nedoSlo iba pre poruSenie
zavéazku Predavajuceho podla bodu 9.2 tejto Zmluvy alebo

eSte pred zaplatenim druhého preddavku na Kupnu cenu podla bodu 7.2.3 tejto Zmluvy
déjde k zaniku Uverovej zmluvy z akéhokolvek dévodu; v tomto pripade je Preddvajici
opravneny ponechat si ¢ast zaplatenych preddavkov Kudpnej ceny vo vySke prvého
preddavku na Kupnu cenu podla bodu 7.2.3 tejto Zmluvy ako pausalnu nahradu
administrativnych nakladov vynaloZenych v suvislosti s touto Zmluvou a nakladov
vynaloZenych na dalsi predaj Predmetu prevodu tretej osobe.

Kupujuci je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v pripade, ak:

13.3.1

13.3.2

ani do Styroch (4) mesiacov od uplynutia terminu na ziskanie pravoplatného Rozhodnutia
o stavebnom zamere podla bodu 4.5 tejto Zmluvy nebude toto Rozhodnutie o stavebnom
zéamere vydané a nenadobudne pravoplatnost; vtomto pripade je Predavajuci povinny ¢ast
zaplatenych preddavkov Kupnej ceny vo vyske prvého preddavku na Kudpnu cenu podla
bodu 7.2.2 vratit Kupujucemu, a to do tridsiatich (30) dni, alebo

ani do Styroch (4) mesiacov od uplynutia terminu na Zacatie vystavby podla bodu 4.7 tejto
Zmluvy nebude zac¢ata vystavba; vtomto pripade je Predavajuci povinny ¢ast zaplatenych
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13.3.3

13.3.4

13.3.5

13.3.6

preddavkov Kupnej ceny vo vyske prvého preddavku na Kipnu cenu podla bodu 7.2.2 vratit
Kupujucemu, a to do tridsiatich (30) dni, alebo

ani do Siestich (6) mesiacov od uplynutia Terminu ukonc€enia vystavby Bytového domu
dojednaného v bode 4.8 tejto Zmluvy a prediZzeného pripadne podta bodu 4.9 tejto Zmluvy
nebude ukoncena stavba Bytového domu (bod 4.8 a 4.9 tejto Zmluvy), alebo

ak dbjde k navySeniu Kupnej ceny podla bodu 8.1.3 tejto Zmluvy o viac ako 12,5%, v tomto
pripade je Predavajuci povinny ¢ast zaplatenych preddavkov Kupnej ceny vo vySke prvého
preddavku na Kupnu cenu podla bodu 7.2.2 vratit Kupujicemu, a to do tridsiatich (30) dni,
alebo

ani do tridsiatich (30) dni po splneni podmienok pre uzavretie ZaloZnej zmluvy uvedenych v
bode 9.2 tejto Zmluvy nedbjde k uzavretiu Zaloznej zmluvy z dévodu poruSenia zavazku
Predavajuceho podla bodu 9.2 tejto Zmluvy, alebo

nie je dany dévod uvedeny vbode 13.3.1 aZ 13.3.5 tejto Zmluvy a Kupujuci doruci
Predavajucemu oznamenie o odstupeni od tejto Zmluvy pred podanim navrhu na vklad
zéloZného prava v prospech Uverovej banky k Predmetu prevodu, zriadeného Z&loZnou
zmluvou, podla bodu 9.2 tejto Zmluvy; v takom pripade je Kupujuci povinny zaplatit
Predavajucemu pausalnu nahradu administrativnych nakladov vynaloZenych v suvislosti s
touto Zmluvou a nakladov vynaloZenych na dalsi predaj Predmetu prevodu tretej osobe vo
vySke 20% Kupnej ceny do tridsiatich (30) pracovnych dni od zaniku Zmluvy; Predavajici je
opravneny jednostranne zapoditat svoju pohladavku na zaplatenie pausalnej néhrady
podla tohto pismena Zmluvy proti pohladavke Kupujuceho na vratenie preddavkov na
Kupnu cenu zaplatenych podla bodu 7.2 tejto Zmluvy, a to aj v pripade, ak niektora z tychto
pohladavok nie je eSte splatna.

PORUSENIE ZMLUVNYCH POVINNOSTi

V pripade porusenia povinnosti podla tejto Zmluvy alebo podla zdkona zodpovedd Zmluvna strana,
ktora danu povinnost porusila, za Skodu spésobenu druhej Zmluvnej strane v sulade so zakonom a
ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ak z tejto Zmluvy alebo zakona nevyplyva
nieco iné.

Zmluvné strany si pre pripad porusenia zmluvnych povinnosti vyplyvajlicich z tejto Zmluvy dojednali
zmluvné pokuty nasledovne:

14.2.1

14.2.2

pre pripad porusenia povinnosti Preddvajluceho uzavriet Zmluvu o prevode podla bodu 11.2

tejto Zmluvy, ak Predavajuci tento zavazok nesplni ani v dodatocnej lehote siedmich (7)

pracovnych dni od dorucenia pisomnej vyzvy Kupujuceho na jeho splnenie, zmluvnu

pokutu vo vySke 0,03% Kupnej ceny za kazdy aj zaCaty deri omeskania nasledujuci po

uplynuti uvedenej dodatocnej lehoty, spolu vSak najviac vo vySke 4% Kupnej ceny;

pre pripad poru$enia povinnosti Kupujiceho uzavriet Zmluvu o prevode podla bodu 11.2

tejto Zmluvy, ak Kupujuci tento zavazok nesplni ani v dodatocnej lehote siedmich (7)

pracovnych dni od doru¢enia pisomnej vyzvy Predavajuceho na jeho splnenie:

(i) zmluvnu pokutu vo vySke 0,03% Kupnej ceny za kazdy aj zaCaty deri omesSkania
nasledujuci po uplynuti uvedenej dodatocnej lehoty, spolu vSak najviac vo vySke
4% Kupnej ceny,

(i) popri zmluvnej pokute podla (i) toho bodu aj zmluvnu pokutu vo vyske 20% Kupnej
ceny; uzavretim Zmluvy o prevode pravo na tuto zmluvnu pokutu zanika a v pripade,
Ze ju Kupujuci uz zaplatil, je Predavajuci povinny mu tito zmluvnd pokutu vratit,

(iii) popri zmluvnej pokute podla odrazky (i) alebo (ii) tohto bodu aj dalSiu zmluvnu
pokutu vo vyske 20% Kupnej ceny; v pripade, Ze dbjde k (a) uzavretiu Zmluvy o
prevode alebo (b) zaniku tejto Zmluvy bez toho, aby v tom ¢ase existovalo zalozné
pravo zriadené Zaloznou zmluvou alebo zavazok Predavajuceho zriadit také
zalozné préavo alebo (c) zaniku tejto Zmluvy a naslednému zaniku zalozného prava
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zriadeného ZaloZnou zmluvou, pravo na tuto zmluvnu pokutu zanika a v pripade, Ze
ju Kupujuci uz zaplatil, je Predavajuci povinny mu tuto zmluvnu pokutu vratit;

14.2.3 pre pripad omesSkania Kupujuceho so zaplatenim niektorého preddavku na Kupnu cenu
alebo jeho ¢asti podla bodu 7.2 tejto Zmluvy, ak Kupujlci nezaplati tento preddavok alebo
jeho ¢ast ani v dodatocnej lehote siedmich (7) pracovnych dni od doru€enia pisomnej vyzvy
Predavajuceho na napravu:

(i) zmluvnu pokutu vo vySke 20% Kupnej ceny; zaplatenim celej dlznej Casti
prislusného preddavku na Kdpnu cenu pravo na tuto zmluvnu pokutu zanika a v
pripade, Ze ju Kupujuci uz zaplatil, je Predavajuci povinny mu tdto zmluvnu pokutu
vratit;

(i) popri zmluvnej pokute podla (ii) tohto bodu aj dalSiu zmluvnu pokutu vo vyske 20%
Z Kupnej ceny; v pripade, Ze déjde k (i) zaplateniu celej dlzZnej ¢asti prislusného
preddavku na Kupnu cenu alebo (ii) zaniku tejto Zmluvy bez toho, aby v tom ¢ase
existovalo zalozné pravo zriadené ZaloZnou zmluvou alebo zavédzok Predéavajiceho
zriadit také zalozné pravo alebo (iii) zaniku tejto Zmluvy a naslednému zaniku
zaloZného prava zriadeného Zaloznou zmluvou, pravo na tuto zmluvnu pokutu
zanika a v pripade, Ze ju Kupujuci uz zaplatil, je Predavajuci povinny mu tuto
zmluvnu pokutu vratit;

14.2.4 pre pripad omeskania Preddvajliceho s plnenim jeho zavazku postupovat tak, aby stavba
Projektu a/alebo Bytového domu bola ukonéend v termine dojednanom v bode 4.8 tejto
Zmluvy, predizenom pripadne podla bodu 4.9 tejto Zmluvy, ak stavba Projektu a/alebo
Bytového domu nebude ukoncéena ani do 90 dni od uplynutia takého terminu, zmluvnu
pokutu vo vySke 0,03% z vysky Kupnej ceny za kazdy aj zaCaty den omeskania s plnenim
tohto zavazku nasledujuci po uplynuti uvedenej 90-dnovej lehoty, spolu v§ak najviac vo
vySke 4% Kupnej ceny.

Predavajuci je opravneny jednostranne zapocitat svoju pohladavku na zaplatenie ktorejkolvek
zmluvnej pokuty podla tohto bodu Zmluvy proti pohladavke Kupujiceho na vratenie preddavkov na
Kupnu cenu zaplatenych podla bodu 7.2 tejto Zmluvy, a to aj v pripade, ak niektora z tychto
pohladdvok nie je eSte splatna.

Pohladavka na zaplatenie zmluvnej pokuty podla bodu 14.2 tejto Zmluvy vznik4 a sa stane splatnou
len za podmienky, Ze opravnena Zmluvna strana pisomne vyzve Zmluvnu stranu, ktora porusila
zmluvnu povinnost, na ktord sa zmluvna pokuta vztahuje, na zaplatenie zmluvnej pokuty; tato
pohladavka je potom splatna v lehote uvedenej v pisomnej vyzve na zaplatenie zmluvnej pokuty,
inak do piatich (5) pracovnych dni od jej doru¢enia druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Preddvajuici ma pravo domahat sa nahrady Skody spdsobenej
porusenim povinnosti Kupujiceho podla bodu 14.2 tejto Zmluvy presahujicej dojednant zmluvnu
pokutu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak bude ktorakolvek Zmluvna strana v omes$kani so
splnenim svojho peniazného zavazku podla tejto Zmluvy, je povinna zaplatit druhej Zmluvnej strane
z dlznej sumy urok z omeskania vo vySke stanovenej prisluSsnymi pravnymi predpismi.

DALSIE DOJEDNANIA

Kupujuci suhlasi so zmenami v dispozicénom rieSeni jednotlivych bytov inych bytov ako je Byt
Kupujuceho, ako aj nebytovych priestorov oproti schvalenej Projektovej dokumentacii, pokial tieto
zmeny nebudu zasahovat do jeho prav spojenych svystavbou Bytu. VSetky podstatné zmeny
tykajuce sa Bytu, musia byt schvalené oboma Zmluvnymi stranami pisomnou formou.
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Predavajuci sa zavazuje, Ze pocas platnosti a uc¢innosti Zmluvy neuzatvori Ziadnu zmluvu, dohodu
alebo iné dojednanie o prevode alebo buducom prevode vlastnickeho prava k Predmetu prevodu,
neprevedie ich na tretiu osobu (okrem osoby podla bodu 15.7 tejto Zmluvy a nezatazi Nehnutelnosti
inymi tarchami ako su uvedené v bode15.9 tejto Zmluvy.

Kupujuci berie na vedomie, Ze vystavbu Predmetu prevodu bude financovat banka zvolena
Predavajucim (dalejlen ,,Financujuca banka“) a z toho dévodu bude k Predmetu prevodu zriadené
zalozné pravo v prospech Financujucej banky. Zmluvné strany bert navedomie, Ze pripadna zmena
Financujucej banky a s nim spojena zmena v osobe zalozného veritela nema Ziadny vplyv na prava
a povinnosti U¢astnikov tejto Zmluvy, takito zmenu nie je Predavajlci povinny oznamovat pocas
vystavby Kupujucemu. Kupujuci berie na vedomie, ze Predavajuci je opravneny vystavbu Projektu
financovat aj prostrednictvom niekolkych bank a z tohto dévodu mézu byt k Predmetu prevodu
zriadené dalSie zalozné prava v prospech tychto bank; v takom pripade platia pre Predavajuceho
primerane ustanovenia nasledujlcej vety. Predavajuci poziada Financujucu banku o vydanie
potvrdenia o zaniku zalozného prava do desiatich (10) dni od uhradenia vSetkych financnych
zavazkov Kupujuceho voci Predavajucemu podla tejto Zmluvy. Predavajuci vynalozi vSetko usilie,
aby pred podanim navrhu na vklad vlastnickeho prava k Predmetu prevodu na zédklade Zmluvy o
prevode bolo mozné poziadat prislusny Urad ovymaz zalozného prava k Predmetu prevodu
zriadeného v prospech Financujucej banky.

Kupujuci je opravneny vSetky prava a povinnosti zo Zmluvy previest zmluvou o prevode prav a
povinnosti na tretiu osobu (dalej len ,Nahradny kupujuci®) iba svopred udelenym pisomnym
suhlasom Predavajuceho, a to do terminu nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudaéného
rozhodnutia. Preddvajuci si vyhradzuje pravo udelenie takéhoto suhlasu odopriet. Predavajuci
neudeli sthlas k prevodu prav a povinnosti z tejto Zmluvy okrem iného aj v pripade, ak Nahradny
kupujuci sa nezaviaze prevziat Byt aj so Standardnou vybavou podla vyberu Kupujuceho. Udelenie
uvedeného pisomného suhlasu Predavajucim je spoplatnené administrativnym poplatkom vo
vyske 2% z celkovej Kupnej ceny, ktory je povinny uhradit Kupujuici najneskér ku driu prevodu prav
a povinnosti. Prevod prav a povinnosti na tretiu osobu nezaklada Ziadne naroky Kupujuceho na
vratenie uz zaplatenych finanénych ¢iastok v suvislosti so Zmluvou. VSetky finanéné naroky su
povinni vzajomne si vysporiadat Kupujtci a tretia osoba — Nahradny kupujtci. Uginnost prevodu
zmluvnych prav a povinnosti vo¢i Predavajucemu nastava doru¢enim originalu zmluvy o prevode
zmluvnych prav a povinnosti na Nahradného kupujuceho Predavajucemu. Pokial nebol k takémuto
prevodu vopred dany pisomny suhlas Predavajuceho, takato zmluva je neplatna.

Predavajuci je povinny pred uzatvorenim Zmluvy o prevode zabezpedit spravu Bytového domu
podla zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. V pripade, ak bude zmluva o sprave
bytového domu uzatvorena s osobou opravnenou poskytovat také sluzby, Kupujuci sa zavazuje
takého spravcu akceptovat a vZmluve o prevode k takej zmluve pristipi.

Kupujuci vyhlasuje, ze zachovd mléanlivost o konkrétnom obsahu a konkrétnych podmienkach
Zmluvy (mimo jej vzorového znenia) a neposkytne Ziadne informacie akejkolvek tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Preddvajliceho. Kupujuci vyhlasuje, Ze bude zodpovedny
za akukolvek Skodu, ktora Predavajucemu vznikne z dévodu poruSenia povinnosti uvedenych
vZmluve.

Predavajuci je opravneny previest vlastnictvo k Pozemkom na ind spolo¢nost, ktora bude ako
stavebnik (investor resp. developer) realizovat Projekt a nasledne zmluvou o prevode prav a
povinnosti previest na tuto tretiu osobu (dalej len ,,Nova spolo¢nost™) vSetky préva a povinnosti
vyplyvajuce ztejto Zmluvy, s ¢im Kupujuci suhlasi za predpokladu ze jeho prava a opravnené
zaujmy z tejto Zmluvy tymto nebudu dotknuté. K platnému prevodu prav a povinnosti podla
prechadzajlcej vety nie je potrebny suhlas Kupujiceho, pri€om o tejto skutoénosti bude Kupujuci
iba pisomne informovany zo strany Novej spolo¢nosti. Kupujtci berie na vedomie vysSie uvedené
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a zavazuje sa uzatvoritZmluvu o prevode s Novou spolo¢nostou za podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve.

Predavajuci je opravneny zmluvou o prevode prav a povinnosti previest vSetky prava a povinnosti z
tejto Zmluvy na ind obchodnud spoloénost majetkovo a/alebo personalne prepojend s
Predavajucim, ktora je resp. sa stane stavebnikom Projektu a/alebo buducim vlastnikom stavieb
Projektu resp. ich ¢astiach (dalej len ,,Novy stavebnik®). K platnému prevodu prav a povinnosti
podla prechadzajucej vety nie je potrebny suhlas Kupujuceho, pricom o tejto skuto€nosti bude
Kupujuciiba pisomne informovany zo strany Nového stavebnika. Kupujuci berie navedomie vysSie
uvedené a zavazuje sa uzatvorit Zmluvu s Novym stavebnikom za podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve.

Kupujuci berie na vedomie, Ze na Pozemkoch areélu a inych dotknutych pozemkoch resp. ich ¢asti
(vratane pozemku zastavaného Bytovym domom a pripadnych prilahlych pozemkoch) mézu
viaznutvecné bremena, ktorych zriadenie bude nevyhnutné alebo Gic¢elné najma z hladiska uZivania
Bytového domu, ostatnych bytovych domov patriacich k Projektu alebo inych stavieb v ramci
Projektu alebo usporiadania vztahov s aktualnymi a buduidcimi vlastnikmi a inymi uzivatelmi
pozemkov a stavieb nachadzajucich sa mimo Pozemkov, najma, nie vSak vylu¢ne vecné bremena
za Ucelom realizacie, spravy, udrzby, oprav a inych €innosti tykajucich sa inzinierskych sieti (najma
elektrina, plyn, voda, splaskova a daZzdova kanalizacia, slabopridové rozvody) alebo zabezpecenia
prechodu a prejazdu pre vlastnikov a inych uZivatelov pozemkov a stavieb v ramci Projektu. Udaje
o vecnych bremenach podla tohto bodu Zmluvy budu doplnené aj do znenia Zmluvy o prevode
vsulade s bodom 11.4 tejto Zmluvy. Kupujuci taktiez berie na vedomie, Ze niektoré z vySSie
uvedenych vecnych bremien uz boli v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy zriadené a zapisané do katastra
nehnutelnosti.

SUCINNOST

Kupujuci poskytne Predavajucemu na jeho Ziadost spolup6sobenie nevyhnutné pre riadne a
véasné plnenie zavazkov zmluvnych stran podla Zmluvy najneskér do piatich (5) dni odo dria
dorucenia ziadosti Predavajuceho na spolupésobenie Kupujuceho, ak zo Zmluvy nevyplyva iné,
alebo ak sa Zmluvné strany nedohodnu na dlh$ej lehote.

Kupujuci je povinny sa dostavit na stavenisko na zaklade vyzvy Predavajuceho vyluéne v termine
uréenom Predavajucim, ak je pritomnost Kupujuceho potrebna pre dalsi plynuly postup vystavby
Bytového domu. Na stavenisko nesmie Kupujuci, ani iné osoby vstupovat bez vedomia
Predavajuceho a bez ucasti zastupcu zo strany Predavajuceho.

DORUCOVANIE

Ak nie je vyslovne uvedené v tejto Zmluve inak, oznamenia, vyhldsenia, zZiadosti, vyzvy a iné ukony
v suvislosti so Zmluvou a jej plnenim, musia byt urobené pisomne (dalej aj ako ,,Pisomnost“).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky Pisomnosti, budud doru¢ované na koreSpondencnu adresu
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy (dalej ako ,,Adresa na doruc¢ovanie®). V pripade zmeny Adresy na
doru€ovanie, su Zmluvné strany povinné dorucit pisomné oznamenie druhej Zmluvnej strane s
novou Adresou na doru¢ovanie. Od momentu doru¢enia ozndmenia sa bude tato adresa povazovat
za Adresu na dorucovanie. Kupujuci berie na vedomie, Ze preberanie Pisomnosti na Adrese pre
dorucovanie je nevyhnutné, a je si vedomy, Ze v pripade, ak nepreberie na Adrese na doru¢ovanie
Pisomnost, bude mat takéto dorucenie vSetky nasledky akoby k doruceniu doslo.

Odchylne od bodu 17.1 je Predavajuci opravneny podla vlastného rozhodnutia Pisomnost
uskutocnit v elektronickej forme a dorucit Pisomnost na e-mailovu adresu Kupujuceho, ktoru
Kupujuci uviedol v zahlavi tejto Zmluvy.
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ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva obsahuje celt a kompletnu dohodu Zmluvnych stran a jej ustanovenia nahradzaju
v8etky predchadzajlce Ustne alebo pripadné pisomné dojednania medzi Zmluvnymi stranami.

Tuto Zmluvu mozno menit a dopifiat len pisomne, a to na zaklade dohody Zmluvnych stran
vyhotovenej vo forme datovaného a Cislovaného dodatku k tejto Zmluve podpisaného obidvoma
Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky a vSetky spory z nej vzniknuté
alebo s nou suvisiace budu predlozené vecne a miestne prislusnému sudu Slovenskej republiky.

Ak akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy alebo akékolvek ustanovenie, zahrnuté do tejto Zmluvy,
ktoré je alebo sa v budicnosti stane neplatnym alebo nevymahatelnym, neovplyvni platnost ani
vymahatelnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Neplatné alebo nevymahatelné ustanovenie sa
povazuje za nahradené vhodnym a spravodlivym ustanovenim, ktoré sa, do miery, ktora je zakonne
mozna, ¢o najviac priblizuje ekonomickému zameru a Ucelu neplatného alebo nevymahatelného
ustanovenia, pokial tdto Zmluva neustanovuje inak.
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	(iv) nečinnosť orgánov verejnej správy majúca priamy alebo nepriamy negatívny dopad na uskutočňovanie stavby Projektu a/alebo Bytového domu a s ním súvisiacej technickej a komunikačnej infraštruktúry;
	(v) omeškanie Kupujúceho s úhradou ktoréhokoľvek preddavku na Kúpnu cenu alebo iného peňažného záväzku Kupujúceho voči Predávajúcemu vyplývajúceho z tejto Zmluvy alebo jej porušenia.
	Ak nastane niektorá prekážka uvedená vyššie v tomto bode Zmluvy, je Predávajúci potom, ako taká prekážka odpadne, oprávnený a na písomnú žiadosť Kupujúceho aj povinný informovať Kupujúceho o novom Termíne ukončenia výstavby, zohľadňujúcom dĺžku trvani...
	4.10 Zmluvné strany berú na vedomie a súhlasia, že:
	4.10.1 špecifikácia Projektu, Stavieb a zariadení areálu sa môže zmeniť v závislosti od zmien v Projekte, ak nepôjde o zásadné zmeny a bude zachovaná kvalita Projektu;
	4.10.2 presná špecifikácia spoločných častí Bytového domu, spoločných zariadení Bytového domu a prípadného príslušenstva Bytového domu bude určená v súlade so Zákonom o bytoch a takto bude doplnená aj do znenia Zmluvy o prevode v súlade s bodom ‎11.4 ...
	4.10.3 parcelné čísla, druhy, výmery a hranice Pozemkov môžu byť zmenené geometrickým plánom za účelom (okrem iného) zamerania a určenia pozemku zastavaného Bytovým domom, priľahlého pozemku Bytového domu, Pozemkov areálu a ostatných pozemkov a stavie...
	5 PREDMET ZMLUVY
	(i) z vlastných zdrojov, alebo
	(ii) prostredníctvom úveru poskytnutého tuzemskou bankou (ďalej len „Úverová banka“),
	a to po tom, ako Predávajúci vyzve Kupujúceho na zaplatenie v súlade s bodom ‎7.4 tejto Zmluvy. Právo určiť spôsob plnenia tohto záväzku má Kupujúci oznámením Predávajúcemu v súlade s bodom ‎7.3 tejto Zmluvy.
	8 ÚPRAVA KÚPNEJ CENY
	9 ÚVER
	9.1 V prípade, ak Kupujúci v súlade s bodom ‎7.3 tejto Zmluvy včas informuje Predávajúceho o financovaní druhého preddavku na Kúpnu cenu podľa bodu ‎7.2.3 tejto Zmluvy celkom alebo sčasti prostredníctvom úveru poskytnutého Úverovou bankou, použijú sa ...
	9.2 Po (i) splnení podmienok pre uzavretie Zmluvy o prevode uvedených v ‎11.2.1, ‎11.2.2, ‎11.2.3, ‎11.2.4 tejto Zmluvy, (ii) zániku záväzku Kupujúceho na zaplatenie prvého preddavku na Kúpnu cenu podľa bodu ‎7.2.2 tejto Zmluvy (splnením alebo započít...
	9.3 Pokiaľ sa Zmluvné strany nedohodnú inak, bez zbytočného odkladu po uzavretí Záložnej zmluvy, nie však skôr, ako Kupujúci poskytne Predávajúcemu preddavok na náhradu nákladov podľa bodu ‎9.4 tejto Zmluvy, ak o jeho poskytnutie Predávajúci Kupujúceh...
	9.4 Náklady spojené so založením Predmetu prevodu v prospech Úverovej banky podľa tohto článku Zmluvy (vrátane nákladov na správne poplatky spojené s vkladom záložného práva do katastra nehnuteľností) znáša Kupujúci. Na žiadosť Predávajúceho je Kupujú...
	9.5 Zmluvné strany sa dohodli, že ak po vzniku záložného práva zriadeného Záložnou zmluvou dôjde k zániku tejto Zmluvy alebo Zmluvy o prevode iným spôsobom než splnením, je Kupujúci povinný zabezpečiť, aby toto záložné právo bez zbytočného odkladu zan...
	9.5.1 nie je povinný vrátiť Kupujúcemu peňažné plnenia ním poskytnuté podľa tejto Zmluvy resp. Zmluvy o prevode skôr ako 30 dní po jej zániku alebo tri (3) pracovné dni po tom, ako mu bude zánik záložného práva podľa predchádzajúcej vety preukázaný (p...
	9.5.2 ak zánik záložného práva podľa predchádzajúcej vety nebude Predávajúcemu preukázaný ani do 30 dní po zániku tejto Zmluvy resp. Zmluvy o prevode, je oprávnený vrátiť Kupujúcemu peňažné plnenia podľa bodu ‎9.5.1 aj prevodom alebo vkladom na účet Ú...
	9.6 Kupujúci podpisom tejto Zmluvy dáva v zmysle § 91 ods. 1 zákona č. 483/2001 Z. z. o bankách a o zmene a doplnení niektorých zákonov, súhlas na to, aby Úverová banka poskytla Predávajúcemu informácie a doklady o záležitostiach týkajúcich sa Kupujúc...
	10 NÁKLADY
	10.1 Zmluvné strany týmto súhlasia, že správne poplatky podľa zákona č. 145/1995 Z.z. o správnych poplatkoch, v znení neskorších predpisov, ako aj všetky notárske poplatky (napr. osvedčenie podpisov) súvisiace so zápisom vlastníckeho práva Kupujúceho ...
	10.2 Kupujúci sa zaväzuje uhradiť Predávajúcemu odplatu za Súvisiace náklady na základe zálohovej faktúry vystavenej Predávajúcim a doručenej Kupujúcemu. Predávajúci doručí Kupujúcemu faktúru spolu s Výzvou na uzavretie Zmluvy o prevode. Faktúra je sp...
	11 UZAVRETIE ZMLUVY O PREVODE
	11.1 Predávajúci je oprávnený a zároveň povinný do pätnástich (15) dní odo dňa splnenia podmienok podľa bodu ‎11.2  tejto Zmluvy vyzvať Kupujúceho na uzavretie Zmluvy o prevode písomnou výzvou na uzavretie Zmluvy o prevode. V prípade, ak Predávajúci j...
	11.2 Zmluvné strany sa zaväzujú uzatvoriť Zmluvu o prevode na Predmet prevodu na základe Výzvy na uzavretie Zmluvy o prevode po kumulatívnom splnení nasledovných podmienok:
	11.2.1 Kupujúci uhradil Kúpnu cenu v celej výške podľa tejto Zmluvy pripísaním Kúpnej ceny na účet Predávajúceho uvedený v záhlaví tejto Zmluvy, alebo na iný účet, ktorý oznámi Predávajúci Kupujúcemu bez zbytočného odkladu;
	11.2.2 Kupujúci uhradil Predávajúcemu ostatné finančné nároky, a to:
	(i) Súvisiace náklady podľa bodu ‎10.1 Zmluvy; a zároveň
	(ii) v prípade vzniku – úroky z omeškania, na ktoré vznikol Predávajúcemu nárok z dôvodu, že Kupujúci sa dostal do omeškania so zaplatením niektorej splátky Kúpnej ceny a Predávajúci si ich uplatnil;
	11.2.3 na Bytový dom bolo vydané príslušným miestnym úradom rozhodnutie o pridelení súpisného čísla a orientačného čísla a predmetné rozhodnutie nadobudlo právoplatnosť; a
	11.2.4 Predmet prevodu nachádzajúci sa v Bytovom dome bol spolu so súpisným číslom na Bytový dom zapísaný do katastra nehnuteľností,
	11.2.5 Predávajúci pripraví Zmluvu o prevode s obsahom dohodnutým v bode ‎11.4 tejto Zmluvy na podpis; Predávajúci je povinný tak urobiť bez zbytočného odkladu po splnení poslednej z podmienok uvedených vyššie v tomto bode Zmluvy a Kupujúci je povinný...
	11.3 Kupujúci súhlasí s tým, že Predávajúci je oprávnený zaslať Výzvu na uzavretie Zmluvy o prevode aj prostredníctvom elektronickej pošty na emailovú adresu Kupujúceho uvedenú v záhlaví tejto Zmluvy. Písomná forma sa v takom prípade považuje za dodrž...
	11.4 Zmluvné strany sú povinné uzavrieť Zmluvu o prevode s obsahom zhodným so znením Zmluvy o prevode, ktoré tvorí Prílohu 3, a s prípadnými zmenami a doplneniami, ktoré:
	11.4.1 vyplývajú z dohody Zmluvných strán,
	11.4.2 vyplývajú z ustanovení právnych predpisov platných a účinných ku dňu uzavretia Zmluvy o prevode alebo aplikačnej praxe príslušných orgánov používanej v čase uzavretia Zmluvy o prevode,
	11.4.3 vyplývajú zo zmeny skutočností rozhodujúcich pre uzavretie tejto Zmluvy, ktoré majú len identifikačnú funkciu a nemôžu mať vplyv na vecný obsah Zmluvy o prevode,
	11.4.4 spočívajú v odstránení chýb v písaní, počítaní alebo iných zrejmých nesprávností,
	11.4.5 spočívajú v doplnení chýbajúcich údajov v Zmluve o prevode a doplnení príloh Zmluvy o prevode, pričom takéto doplnenie musí byť v súlade s pravidlami uvedenými v tejto Zmluve, ak boli dohodnuté,
	11.4.6 spočívajú vo výbere ustanovení daných v Zmluve o prevode a jej prílohách na výber, pričom takýto výber musí byť uskutočnený tak, aby zodpovedal skutkovému a právnemu stavu, alebo
	11.4.7 spočívajú v čiastočnom alebo úplnom nahradení alebo obdobnej úprave ustanovení Zmluvy o prevode, ktoré nezodpovedajú skutkovému a/alebo právnemu stavu, tak, aby bol dosiahnutý súlad s takýmto stavom a nebol prekročený rámec práv a povinností Zm...
	11.5 Kupujúci a Predávajúci sú po doručení Výzvy na uzavretie Zmluvy o prevode ktoroukoľvek Zmluvnou stranou povinní uzavrieť Zmluvu o prevode a to najneskôr do dvadsať (20) dní odo dňa doručenia Výzvy na uzavretie Zmluvy o prevode. Ak sa Zmluvné stra...
	11.6 Kupujúci berie na vedomie, že prílohou Zmluvy o prevode bude aj Design manuál, obmedzenia z ktorého vyplývajúce bude Kupujúci povinný dodržiavať; Design manuál tvorí Prílohu 9. Kupujúci zároveň berie na vedomie, že Predávajúci môže Design manuál ...
	12 DOHODY BUDÚCICH SPOLUVLASTNÍKOV
	12.1 Zmluvné strany konštatujú, že k Predmetu prevodu patria aj Spoluvlastnícky podiel na areáli, Spoluvlastnícky podiel na Parkovacom dome a Spoluvlastnícky podiel na Sklade. Z tohto dôvodu je žiaduce, aby sa dohodou budúcich spoluvlastníkov upravilo...
	12.2 Po tom, ako Kupujúci nadobudne Spoluvlastnícky podiel na areáli, bude ako ich vlastník spolu s ostatnými spoluvlastníkmi Areálu (ktorými sa stanú vlastníci bytov v Bytovom dome a ostatných bytových domoch patriacich k Projektu) aj osobou oprávnen...
	12.3 Zmluvné strany sa dohodli, že správu Areálu bude vykonávať tretia osoba – spoločnosť určená Predávajúcim (ďalej „Správca areálu“) na základe zmluvy o výkone správy vopred uzavretej medzi Predávajúcim a Správcom areálu (ďalej „Zmluva o výkone sprá...
	12.4 Kupujúci je oprávnený a povinný pri ďalšom prevode Bytu na tretiu osobu previesť na túto osobu aj Spoluvlastnícky podiel na areáli. Kupujúci sa zaväzuje, že (i) bude rešpektovať právo ostatných vlastníkov bytov v bytových domoch patriacich k Proj...
	12.5 Po tom, ako Kupujúci nadobudne Spoluvlastnícky podiel na Parkovacom dome, bude ako jeho vlastník (i) jedinou osobou oprávnenou na užívanie Parkovacieho miesta 1 a (ii) spolu s ostatnými spoluvlastníkmi Parkovacieho domu aj osobou oprávnenou na už...
	12.6 Kupujúci bude oprávnený (i) prenechať užívanie Parkovacieho miesta 1 inej osobe alebo (ii) previesť Spoluvlastnícky podiel na Parkovacom dome na inú osobu, pričom nadobúdateľ Spoluvlastníckeho podielu na Parkovacom dome nadobudne zároveň výlučné ...
	12.7 Po tom, ako Kupujúci nadobudne Spoluvlastnícky podiel na Sklade, bude ako jeho vlastník (i) jedinou osobou oprávnenou na užívanie Skladového priestoru a (ii) spolu s ostatnými spoluvlastníkmi Skladu aj osobou oprávnenou na užívanie spoločných pri...
	12.8 Kupujúci bude oprávnený (i) prenechať užívanie Skladového priestoru inej osobe alebo (ii) previesť Spoluvlastnícky podiel na Sklade na inú osobu, pričom nadobúdateľ Spoluvlastníckeho podielu na Sklade nadobudne zároveň výlučné právo na užívanie S...
	13 ZÁNIK ZMLUVY
	13.1 Táto Zmluva zaniká uplynutím
	13.1.1 dňa uvedeného v dohode Zmluvných strán o zániku tejto Zmluvy, inak dňom nadobudnutia účinnosti takej dohody,
	13.1.2 dňa uvedeného v oznámení o odstúpení od Zmluvy doručenom druhej Zmluvnej strane v prípade odstúpenia Predávajúceho podľa bodu ‎13.2 tejto Zmluvy alebo odstúpenia Kupujúceho podľa bodu ‎13.3 tejto Zmluvy alebo podľa zákona, ak tento deň nasleduj...
	13.2 Predávajúci je oprávnený odstúpiť od tejto Zmluvy v prípade, ak:
	13.2.1 Kupujúci nezaplatí niektorý preddavok na Kúpnu cenu alebo jeho časť v lehote podľa bodu ‎7.2 tejto Zmluvy a nezaplatí tento preddavok alebo jeho časť ani v dodatočnej lehote siedmich (7) pracovných dní od doručenia písomnej výzvy Predávajúceho ...
	13.2.2 Kupujúci nesplní záväzok uzavrieť Zmluvu o prevode podľa bodu ‎11.2 tejto Zmluvy a tento záväzok nesplní ani v dodatočnej lehote siedmich (7) pracovných dní od doručenia písomnej výzvy Predávajúceho na nápravu, alebo
	13.2.3 ani do šiestich (6) mesiacov od uplynutia Termínu ukončenia výstavby Projektu a/alebo Bytového domu dojednaného v bode ‎4.8 tejto Zmluvy, resp. predĺženého Termínu ukončenia výstavby podľa bodu ‎4.9 tejto Zmluvy, nebude splnená niektorá z podmi...
	13.2.4 ani do 30 dní po informovaní Kupujúceho Predávajúcim o splnení podmienok pre uzavretie Zmluvy o prevode uvedených v bode ‎11.2.1, ‎11.2.2, ‎11.2.3 alebo ‎11.2.4 tejto Zmluvy nedôjde k uzavretiu Záložnej zmluvy; v tomto prípade je Predávajúci op...
	13.2.5 ešte pred zaplatením druhého preddavku na Kúpnu cenu podľa bodu ‎7.2.3 tejto Zmluvy dôjde k zániku Úverovej zmluvy z akéhokoľvek dôvodu; v tomto prípade je Predávajúci oprávnený ponechať si časť zaplatených preddavkov Kúpnej ceny vo výške prvéh...
	13.3 Kupujúci je oprávnený odstúpiť od tejto Zmluvy v prípade, ak:
	13.3.1 ani do štyroch (4) mesiacov od uplynutia termínu na získanie právoplatného Rozhodnutia o stavebnom zámere podľa bodu ‎4.5 tejto Zmluvy nebude toto Rozhodnutie o stavebnom zámere vydané a nenadobudne právoplatnosť; v tomto prípade je Predávajúci...
	13.3.2 ani do štyroch (4) mesiacov od uplynutia termínu na Začatie výstavby podľa bodu ‎4.7 tejto Zmluvy nebude začatá výstavba; v tomto prípade je Predávajúci povinný časť zaplatených preddavkov Kúpnej ceny vo výške prvého preddavku na Kúpnu cenu pod...
	13.3.3 ani do šiestich (6) mesiacov od uplynutia Termínu ukončenia výstavby Bytového domu dojednaného v bode ‎4.8 tejto Zmluvy a predĺženého prípadne podľa bodu ‎4.9 tejto Zmluvy nebude ukončená stavba Bytového domu (bod ‎4.8 a ‎4.9 tejto Zmluvy), alebo
	13.3.4 ak dôjde k navýšeniu Kúpnej ceny podľa bodu ‎8.1.3 tejto Zmluvy o viac ako 12,5%, v tomto prípade je Predávajúci povinný časť zaplatených preddavkov Kúpnej ceny vo výške prvého preddavku na Kúpnu cenu podľa bodu ‎7.2.2  vrátiť Kupujúcemu, a to ...
	13.3.5 ani do tridsiatich (30) dní po splnení podmienok pre uzavretie Záložnej zmluvy uvedených v bode ‎9.2 tejto Zmluvy nedôjde k uzavretiu Záložnej zmluvy z dôvodu porušenia záväzku Predávajúceho podľa bodu  ‎9.2  tejto Zmluvy, alebo
	13.3.6 nie je daný dôvod uvedený v bode ‎13.3.1 až ‎13.3.5 tejto Zmluvy a Kupujúci doručí Predávajúcemu oznámenie o odstúpení od tejto Zmluvy pred podaním návrhu na vklad záložného práva v prospech Úverovej banky k Predmetu prevodu, zriadeného Záložno...
	14 PORUŠENIE ZMLUVNÝCH POVINNOSTÍ
	14.1 V prípade porušenia povinností podľa tejto Zmluvy alebo podľa zákona zodpovedá Zmluvná strana, ktorá danú povinnosť porušila, za škodu spôsobenú druhej Zmluvnej strane v súlade so zákonom a ostatnými všeobecne záväznými právnymi predpismi, ak z t...
	14.2 Zmluvné strany si pre prípad porušenia zmluvných povinností vyplývajúcich z tejto Zmluvy dojednali zmluvné pokuty nasledovne:
	14.2.1 pre prípad porušenia povinnosti Predávajúceho uzavrieť Zmluvu o prevode podľa bodu ‎11.2  tejto Zmluvy, ak Predávajúci tento záväzok nesplní ani v dodatočnej lehote siedmich (7) pracovných dní od doručenia písomnej výzvy Kupujúceho na jeho spln...
	14.2.2 pre prípad porušenia povinnosti Kupujúceho uzavrieť Zmluvu o prevode podľa bodu ‎11.2 tejto Zmluvy, ak Kupujúci tento záväzok nesplní ani v dodatočnej lehote siedmich (7) pracovných dní od doručenia písomnej výzvy Predávajúceho na jeho splnenie:
	(i) zmluvnú pokutu vo výške 0,03% Kúpnej ceny za každý aj začatý deň omeškania nasledujúci po uplynutí uvedenej dodatočnej lehoty, spolu však najviac vo výške 4% Kúpnej ceny,
	(ii) popri zmluvnej pokute podľa ‎(i) toho bodu aj zmluvnú pokutu vo výške 20% Kúpnej ceny; uzavretím Zmluvy o prevode právo na túto zmluvnú pokutu zaniká a v prípade, že ju Kupujúci už zaplatil, je Predávajúci povinný mu túto zmluvnú pokutu vrátiť,
	(iii) popri zmluvnej pokute podľa odrážky ‎(i) alebo ‎(ii) tohto bodu aj ďalšiu zmluvnú pokutu vo výške 20% Kúpnej ceny; v prípade, že dôjde k (a) uzavretiu Zmluvy o prevode alebo (b) zániku tejto Zmluvy bez toho, aby v tom čase existovalo záložné prá...
	14.2.3 pre prípad omeškania Kupujúceho so zaplatením niektorého preddavku na Kúpnu cenu alebo jeho časti podľa bodu ‎7.2 tejto Zmluvy, ak Kupujúci nezaplatí tento preddavok alebo jeho časť ani v dodatočnej lehote siedmich (7) pracovných dní od doručen...
	(i) zmluvnú pokutu vo výške 20% Kúpnej ceny; zaplatením celej dlžnej časti príslušného preddavku na Kúpnu cenu právo na túto zmluvnú pokutu zaniká a v prípade, že ju Kupujúci už zaplatil, je Predávajúci povinný mu túto zmluvnú pokutu vrátiť;
	(ii) popri zmluvnej pokute podľa ‎(ii) tohto bodu aj ďalšiu zmluvnú pokutu vo výške 20% z Kúpnej ceny; v prípade, že dôjde k (i) zaplateniu celej dlžnej časti príslušného preddavku na Kúpnu cenu alebo (ii) zániku tejto Zmluvy bez toho, aby v tom čase ...
	14.2.4 pre prípad omeškania Predávajúceho s plnením jeho záväzku postupovať tak, aby stavba Projektu a/alebo Bytového domu bola ukončená v termíne dojednanom v bode ‎4.8 tejto Zmluvy, predĺženom prípadne podľa bodu ‎4.9 tejto Zmluvy, ak stavba Projekt...
	14.3 Predávajúci je oprávnený jednostranne započítať svoju pohľadávku na zaplatenie ktorejkoľvek zmluvnej pokuty podľa tohto bodu Zmluvy proti pohľadávke Kupujúceho na vrátenie preddavkov na Kúpnu cenu zaplatených podľa bodu ‎7.2 tejto Zmluvy, a to aj...
	14.4 Pohľadávka na zaplatenie zmluvnej pokuty podľa bodu ‎14.2 tejto Zmluvy vzniká a sa stane splatnou len za podmienky, že oprávnená Zmluvná strana písomne vyzve Zmluvnú stranu, ktorá porušila zmluvnú povinnosť, na ktorú sa zmluvná pokuta vzťahuje, n...
	14.5 Zmluvné strany sa dohodli, že Predávajúci má právo domáhať sa náhrady škody spôsobenej porušením povinnosti Kupujúceho podľa bodu ‎14.2 tejto Zmluvy presahujúcej dojednanú zmluvnú pokutu.
	14.6 Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak bude ktorákoľvek Zmluvná strana v omeškaní so splnením svojho peňažného záväzku podľa tejto Zmluvy, je povinná zaplatiť druhej Zmluvnej strane z dlžnej sumy úrok z omeškania vo výške stanovenej príslušn...
	15 ĎALŠIE DOJEDNANIA
	15.8 Predávajúci je oprávnený zmluvou o prevode práv a povinností previesť všetky práva a povinnosti z tejto Zmluvy na inú obchodnú spoločnosť majetkovo a/alebo personálne prepojenú s Predávajúcim, ktorá je resp. sa stane stavebníkom Projektu a/alebo ...
	15.9 Kupujúci berie na vedomie, že na Pozemkoch areálu a iných dotknutých pozemkoch resp. ich časti (vrátane pozemku zastavaného Bytovým domom a prípadných priľahlých pozemkoch) môžu viaznuť vecné bremená, ktorých zriadenie bude nevyhnutné alebo účeln...
	16 SÚČINNOSŤ
	16.1 Kupujúci poskytne Predávajúcemu na jeho žiadosť spolupôsobenie nevyhnutné pre riadne a včasné plnenie záväzkov zmluvných strán podľa Zmluvy najneskôr do piatich (5) dní odo dňa doručenia žiadosti Predávajúceho na spolupôsobenie Kupujúceho, ak zo ...
	16.2 Kupujúci je povinný sa dostaviť na stavenisko na základe výzvy Predávajúceho výlučne v termíne určenom Predávajúcim, ak je prítomnosť Kupujúceho potrebná pre ďalší plynulý postup výstavby Bytového domu. Na stavenisko nesmie Kupujúci, ani iné osob...
	17 DORUČOVANIE
	17.1 Ak nie je výslovne uvedené v tejto Zmluve inak, oznámenia, vyhlásenia, žiadosti, výzvy a iné úkony v súvislosti so Zmluvou a jej plnením, musia byť urobené písomne (ďalej aj ako „Písomnosť“). Zmluvné strany sa dohodli, že všetky Písomnosti, budú ...
	18 ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA
	18.1 Táto Zmluva obsahuje celú a kompletnú dohodu Zmluvných strán a jej ustanovenia nahrádzajú všetky predchádzajúce ústne alebo prípadné písomné dojednania medzi Zmluvnými stranami.
	18.2 Túto Zmluvu možno meniť a dopĺňať len písomne, a to na základe dohody Zmluvných strán vyhotovenej vo forme datovaného a číslovaného dodatku k tejto Zmluve podpísaného obidvoma Zmluvnými stranami.
	18.3 Táto Zmluva sa spravuje právnym poriadkom Slovenskej republiky a všetky spory z nej vzniknuté alebo s ňou súvisiace budú predložené vecne a miestne príslušnému súdu Slovenskej republiky.
	18.4 Ak akékoľvek ustanovenie tejto Zmluvy alebo akékoľvek ustanovenie, zahrnuté do tejto Zmluvy, ktoré je alebo sa v budúcnosti stane neplatným alebo nevymáhateľným, neovplyvní platnosť ani vymáhateľnosť ostatných ustanovení tejto Zmluvy. Neplatné al...


