Priloha 3

Na pasekach D j.s.a.
ako Predavajuci
a
[*1
[*1

ako Kupujuci

ZMLUVA
PREVODE VLASTNICTVA
c. [*]

Projekt ,,Na pasekach*



Tato zmluva o prevode vlastnictva (dalej len ,Zmluva®) sa uzatvara medzi nasledovnymi zmluvnymi
stranami:

(1) Predavajuci:

obchodné meno: Na pasekach D j.s.a.

sidlo / koreSponden¢na adresa: Detvianska 7516/3, 831 06 Bratislava — mestska
cast Raca

ICO: 53279905

IC DPH:

zapis: zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava lll, Oddiel: Sja, vl.¢. 123/B

IBAN:

web-stranka:

email:

konajuci:

(dalej len ,,Predavajuci“),
a
(2) Kupujuci:
meno a priezvisko:

adresa trvalého pobytu / koreSpondencna
adresa:

datum narodenia:

rodné ¢islo:
doklad totoznosti:

rodinny stav:
IBAN:
email:

meno a priezvisko:

adresa trvalého pobytu / koreSpondencna
adresa::

datum narodenia:

rodné ¢islo :
doklad totoZnosti:

rodinny stav:

IBAN:

email:

(dalej len ,Kupujaci*)

(Predavajuci a Kupujuci dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ,,Zmluvna strana®)
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1.1

VYKLAD

Nasledujuce pravidla sa pouziju pre vyklad tejto Zmluvy:

1.1.1

pojmy ,tato Zmluva", ,v tejto Zmluve", ,nizsie", ,vysSie", ,uvedené", ,nasledujice" a
podobné pojmy budu odkazovat na tuto Zmluvy ako celok a nie na konkrétne ustanovenie,
¢lanok, bod, paragraf alebo inu ¢ast Zmluvy, a pouziju sa na akékolvek dodatky, prilohy
alebo dalsie zmluvy, ktoré s touto Zmluvou suvisia alebo ju dopifiaju. Pokial nie je dalej
uvedené inak alebo ak tato Zmluva vyslovne neuvadza inak, odkazy na ¢&lanky, body,
paragrafy, ¢asti, odseky, preambulu, prilohy a dodatky predstavuju odkazy na ¢lanky, body,
paragrafy, Casti, odseky, preambulu, prilohy a dodatky tejto Zmluvy. VSetky nadpisy
¢lankov, bodov a paragrafov sluzia vylu¢ne na ulahCenie orientacie a nemaju vplyv na
vyklad obsahu prislusnych ustanoveni,

slova pouzité v tejto Zmluve v jednotnom Cisle predstavuju taktiez mnozné Cislo a naopak,
pokial z kontextu nevyplyva inak. Slova v muzskom rode zahriuju tiez Zzensky rod alebo
stredny rod a naopak. Pouzitie spojok ,,a" alebo ,alebo" sa vyklada inkluzivne, pokial z
kontextu nevyplyva vylu¢nost. Slovo ,vratane" sa vyklada ako ,,okrem iného vratane" a
neobmedzuje rozsah predchadzajluceho vSeobecného vyhldsenia, slova alebo pojmu,

akykolvek ¢as, datum, lehota alebo obdobie uvedené v tejto Zmluve alebo v slvislosti s iou
znamena ¢as, datum, lehotu alebo obdobie podla stredoeurépskeho ¢asu (CET/CEST),
ktory je platny v Bratislave, Slovenska republika, vdany moment. VSetky lehoty sa pocitaju
v kalendarnych drioch, pokial nie je vyslovne uvedené inak. Ak posledny den lehoty
pripadne na sobotu, nedelu alebo $tatny sviatok v Slovenskej republike, lehota sa predlzuje
do najblizSieho nasledujuceho pracovného dna,

pojem ,den“, znamena kalendarny den; pokial sa vZmluve uvadza ,pracovny den“, mysli
sa tym kalendarny den okrem sob6t, nediel, a dni, ktoré su podla zdkona 241/1993 Z.z. o
Statnych sviatkoch, v zneni neskorSich prepisov, Statnymi sviatkami alebo drami
pracovného pokoja.

pojem ,osoba" znamena akukolvek fyzicki osobu alebo pravnicki osobu, vratane
obchodnych spolo¢nosti, korporacii, partnerstiev, zdruzeni, nadacii, neziskovych
organizacii, Statnych organov, samosprav, medzinarodnych organizacii alebo iné subjekty
alebo entity s pravnou subjektivitou alebo spdsobilostou na pravne ukony podla
akéhokolvek aplikovatelného prava, bez ohladu na jurisdikciu ich vzniku, registracie alebo
p6sobenia,

odkazy na pravne predpisy, zakony, vyhlasky, nariadenia alebo iné pravne normy
znamenaju takéto predpisy v zneni plathnom v ¢ase aplikacie, vratane ich neskorSich zmien
a doplnkov, pokial tato Zmluva vyslovne neuvadza inak. Odkazy na organy verejnej moci
zahfnaju ich pravnych nastupcov a subjekty, na ktoré boli prenesené prislusné pravomoci,

vSetky penazné sumy uvedené v tejto Zmluve su vyjadrené v eurach (EUR), pokial nie je
vyslovne uvedena ind mena. Odkazy na ,pisomne" alebo ,pisomna forma" zahfiaju aj
elektronickd formu komunikacie vratane e-mailu, pokial tato Zmluva nevyzaduje konkrétnu
formu dorucenia alebo podpisu,

v pripade nejasnosti alebo rozporov vo vyklade tejto Zmluvy sa ustanovenia vykladaju v
stlade s ich uelom a v kontexte celej Zmluvy. Ziadne ustanovenie tejto Zmluvy sa nebude
vykladat v neprospech ktorejkolvek Zmluvnej strany len z dévodu, Ze tato Zmluvna strana
alebo jej pravny zastupca pripravili ndvrh takého ustanovenia.
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3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

DEFINICIE A PRILOHY

Pojmy s velkym zaCiato&nym pismenom pouzité v tejto Zmluve, ktoré su v tejto Zmluve definované,
maju vyznam priradeny im v definicii podla tejto Zmluvy; to plati aj v pripade, Ze takyto pojem je
pouzity eSte pred samotnou definiciou.

UVODNE USTANOVENIA

Predavajuci ako stavebnik nadobudol na zéklade vystavby vlastnicke pravo k jednotlivym bytom a
nebytovym priestorom nachadzajucim sa v bytovom dome ,,Na pasekach — Projekt A“, stavba so
supisnym cCislom: [*], druh stavby: [*], popis stavby: [*], postavenej na pozemku parcelné Cislo
*11*1L,0%V/*LI*)/[*1 a[*)/[*], a ktora je zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom
Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva &. [*] pre katastralne Uzemie Raca (dalej len
,»Bytovy dom“). Sucastou Projektu A parkovaci dom, ku ktorému Predavajuci, resp. ku nebytovym
priestorom nachadzajucim sa v parkovacom dome, taktiez nadobudol na zéaklade vystavby
vlastnicke pravo, pricom parkovaci dom je stavba so supisnym ¢islom: [*], druh stavby: [*], popis
stavby: [*], postavenej na pozemku parcelné ¢islo [*1/[*1,[*1/[*1,[*1/[*] a [*1/[*], a ktora je zapisana v
katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor na liste
vlastnictva &. [*] pre katastralne Uzemie Rada (dalej len ,,Parkovaci dom*). Specifikacia Projektu
A je uvedena v Prilohe 1.

Dna [*] bolo pre stavbu Bytového domu a Parkovacieho domu vydané Miestnym Uradom Bratislava
— Raca ako prislusnym stavebnym uradom kolaudacné rozhodnutie €. [*], ktoré nadobudlo
pravoplatnost drfia [*] (dalej len ,,Kolaudac¢né rozhodnutie®). Na zaklade Kolauda¢ného

rozhodnutia prislusny stavebny urad povolil uzivanie Bytového domu a Parkovacieho domu.

Predavajuci a Kupujuci uzavreli dfia [*] zmluvu o uzavreti buducej zmluvy (dalej len ,,Zmluva o
buducej zmluve®) v zmysle ust. § 289 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,,Obchodny zakonnik*), ktorou sa Predavajlci zaviazal k prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu prevodu tak, ako je definovany vZmluve o buducej zmluve.

Na zaklade Vyzvy na uzavretie Zmluvy o prevode (definovanej vZmluve o budlicej zmluve) su

Zmluvné strany povinné uzavriet tuto zmluvu o prevode vlastnictva k bytu a nebytovému priestoru

(dalej len ,,Zmluva*):

3.4.1  vzmysle ust. 85 a nasl. zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Zakon o bytoch*); v spojeni s

3.4.2 ust. § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,Obéiansky zakonnik*); a

3.4.3 vzmysle ust. § 261 ods. 9 Obchodného zakonnika v spojeni s prisluSnymi ustanoveniami
Obchodného zakonnika.

PREDMET ZMLUVY
Predmetom tejto Zmluvy je prevod vlastnickeho prava k Predmetu prevodu, ktorym je:

41.1 Byt

Byt €. [*] nachadzajuci sa na [*] poschodi Bytového domu, ktorého pOodorys a umiestnenie je
sucastou Prilohy 2 tejto Zmluvy, pozostavajuci z [*] izieb, kupelne, chodby a dalSieho prisluSenstva
(byt spolu s prisluSsenstvom dalej ako »Byt®), ku ktorému prislicha
loggia/terasa/predzahradka/externy sklad. Suc¢astou Bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to najma
vybavenie Specifikované v Prilohe 2 tejto Zmluvy. Podlahova (Uzitkovd) plocha Bytu (dalej
»Podlahova plocha Bytu®) je [*] m2 a podlahova (uzitkova) plocha
loggie/terasy/predzahradky/externého skladu uréenej na uZivanie spolu s Bytom je [*] m2. Pri



uréenivelkosti Podlahovej plochy Bytu na Uc¢ely tohto bodu sa prihliada len na ¢istu Uzitkovu plochu
podla prislusnej technickej normy vratane plochy prahov a nulovych parapetov. Byt ajeho
prisluSenstvo su ohrani¢ené vstupnymi dverami do Bytu vratane zarubni a uzavermi energii Bytu.
Prie¢ka oddelujuca Byt od susediaceho bytu je v podielovom spoluvlastnictve vlastnika Bytu a
vlastnika susediaceho bytu.

4.1.2 Spoluvlastnicky podiel o velkosti[*] spojeny s vlastnictvom Bytu, a to na:

(i) spolo¢nych ¢astiach Bytového domu,

(i) spolo¢nych zariadeniach Bytového domu,

(iii) prislusenstve Bytového domu,

(iv) pozemku zastavanom Bytovym domom, ktorym je pozemok s parc. €. [*], o vymere

[*]1 m2, druh pozemku: [*], pozemok registra ,,C“ katastra nehnutelnosti, ktory je
zapisany na LV €. [*], pre katastralne Uzemie Raca, obec BA - m.¢. Rac¢a, okres
Bratislava lll vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom,

(v) pozemkoch patriacich k Bytovému domu, na ktorych sa nachadza prislusenstvo
Bytového domu (takéto pozemky patriace k uréitému bytovému domu dalej ako
»prilahlé pozemky Bytového domu*“), ktorymi su pozemok s parc. €. [*], o vymere
[*] m2, druh pozemku: [*], pozemok registra ,,C“ katastra nehnutelnosti, ktory je
zapisany na LV €. [*], pre katastralne uzemie RacCa, obec BA - m.¢. Raca, okres
Bratislava lll vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom,

(dalej len,,Spoluvlastnicky podiel spojeny s Bytom*)

4.1.3 Skladovy priestor €. [*]

Spoluvlastnicky podiel o velkosti [*] na nebytovom priestore €. [*] sliZiacom na skladovanie, ktory
sa nachadza na podzemnom podlazi Bytového domu (dalej ,,Sklad“) a ktorého sucastou je aj
skladovy priestor &. [*] o vymere [*] m” (dalej ,, Skladovy priestor*) uréeny na uzivanie vlastnikom
tohto spoluvlastnickeho podielu, pricom pddorys a umiestnenie Skladového priestoru je su¢astou
Prilohy 3 tejto Zmluvy. Skladovy priestor podla tejto Zmluvy je skladovym priestorom podla § 2 ods.
15 Zakona o bytoch (dalej ,,Spoluvlastnicky podiel na Sklade*).

4.1.4 Spoluvlastnicky podiel vo velkosti [*] spojeny so Spoluvlastnickym podielom na
Sklade (ako pomernych c¢asti spoluvlastnickych podielov spojenych s vlastnictvom
Skladu), a to:

(i) spoluvlastnickeho podielu na (a) spoloénych c&astiach Bytového domu, (b)
spolo¢nych zariadeniach Bytového domu a (c) pripadnom PrisluSenstve Bytového
domu, a

(i) spoluvlastnickeho podielu na (a) pozemkoch zastavanych Bytovym domom a (b)

pripadnych prilahlych pozemkoch Bytového domu;
(dalej spoloc¢ne ,,Spoluvlastnicky podiel spojené so Spoluvlastnickym podielom na Sklade*)

4.1.5 Parkovacie miesto €. [*]

spoluvlastnicky podiel o velkosti [*] na nebytovom priestore €. [*] - garazi (hromadnej)
v Parkovacom dome (dalej ,,Parkovaci dom*), ktory sa nachadza na [*]. poschodi Parkovacieho
domu, aktorého sucastou je aj parkovacie miesto €. [*] (dalej ,,Parkovacie miesto 1) urCené na
uzivanie vlastnikom tohto spoluvlastnickeho podielu, pricom pédorys a umiestnenie Parkovacieho
miesta 1 tvori Prilohu 4. Parkovacim miestom 1 podla tohto bodu Zmluvy sa rozumie garazové
stojisko podla § 2 pism. gq) Zakona o bytoch;

(dalej ,,Spoluvlastnicky podiel na Parkovacom dome 1%)

4.1.6 Spoluvlastnicky podiel o velkosti [*] spojeny s vlastnictvom Parkovacieho miesta 1,
atona:
(i) spolo¢nych €astiach Parkovacieho domu,
(i) spolo¢nych zariadeniach Parkovacieho domu,




5.1

5.2

(iii) prislusenstve Parkovacieho domu domu,

(iv) pozemku zastavanom Parkovacim domom, ktorym je pozemok s parc. ¢. [*], o
vymere [*] m2, druh pozemku: [*], pozemok registra ,,C“ katastra nehnutelnosti,
ktory je zapisany na LV ¢&. [*], pre katastralne Uzemie Raca, obec BA - m.¢. Raca,
okres Bratislava lll vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom,

(V) pozemkoch patriacich k Bytovému domu, na ktorych sa nachéadza prislusenstvo
Bytového domu (takéto pozemky patriace k uréitému bytovému domu dalej ako
»prilahlé pozemky Parkovacieho domu¥), ktorymi su pozemok s parc. ¢. [*], o
vymere [*] m2, druh pozemku: [*], pozemok registra ,,C*“ katastra nehnutelnosti,
ktory je zapisany na LV €. [*], pre katastralne uzemie Raca, obec BA - m.¢. Raca,
okres Bratislava lll vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom,

(dalej len ,,Spoluvlastnicky podiel na Parkovacom dome spojeny s Parkovacim

miestom 1%);

4.1.7 spoluvlastnicky podiel o velkosti [*] tykajuceho sa arealu Projektu, ato
spoluvlastnickeho podielu na:

(i) nasledovnych pozemkoch registra ,,C“ nachadzajucich sa v katastralnom uzemi
Devinska Nova Ves, obec Bratislava — m.¢. Devinska Nova Ves, okres Bratislava IV,
vedenych Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, na LV &. [*], ktoré nie su
zastavanym ani prilahlym pozemkom Bytového domu, prilahlym pozemkom
Parkovacieho domu, ani Ziadneho iného bytového domu, priCom maju sluzit
obyvatelom vsetkych bytovych domov v Projekte:

Parcela Druh pozemku Vymera pozemku

»CKN* éislo

[*] [*] [*]

[*] [*] [*]

(dalej spolocne ,,Pozemky arealu*)

(i) samostatnych stavbach, drobnych stavbach a inZinierskych stavbach (vratane
arealovej cesty, prepojovacich chodnikov, navstevnickych vonkajsich parkovacich
stati), ktoré su postavené na Pozemkoch arealu (s vynimkou dazdovej kanalizacie
avodovodnej pripojky, ktoré su v Casti postavené aj na inych pozemkoch), a
mobiliari, prvkoch malej architektiry a detského ihriska, a pripadnych dalSich
zariadeniach pre Bytovy dom a dalSie bytové domy patriace k Projektu, ktoré su
inStalované na Pozemkoch aredlu, tak, ako su Specifikované v Prilohe 1 (dalej
spolo¢ne ,,Stavby a zariadenia arealu®)

(dalej spolo¢ne ,,Spoluvlastnicky podiel na areali*);

(Byt, Spoluvlastnicky podiel spojeny s Bytom, Spoluvlastnicky podiel na Sklade, Spoluvlastnicky
podiel spojeny so Spoluvlastnickym podielom na Sklade, Spoluvlastnicky podiel na Parkovacom
dome 1, Spoluvlastnicky podiel na Parkovacom dome spojeny s Parkovacim miestom 1
a Spoluvlastnicky podiel na areali dalej spolu aj ako ,,Predmet prevodu*).

VYMEDZENIE A VYPOCGET SPOLOCNYCH CASTi, SPOLOCNYCH ZARIADENI A PRISLUSENSTVA

S vlastnictvom Bytu a Skladového priestoru je nerozluéne spojené spoluvlastnictvo spoloénych
Casti, spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva Bytového domu.

Spolo¢nymi ¢astami Bytového domu su Casti Bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpec€nost a s uréené na spolo¢né uzivanie a to najma: zaklady domu, strecha domu, obvodové
konstrukcie a fasady, spolo¢né chodby a schodistia, vchodové spolo¢né priestory, vytahové a
inStalacné Sachty, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.



5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

Spolo¢nymi zariadeniami Bytového domu su zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né uZivanie a
sluzia vyluéne Bytovému domu a tvoria ich najma: bleskozvody a uzemnenia, vodovodna,
kanaliza¢na, elektricka, telefénna a plynova pripojka, slabopridové rozvody a kominy, vytahy so
strojovitami vytahov, rozvody teplej a studenej vody, kanalizacné stupacky vratane bytovej
odbocky, elektroinstalacie a technolégia vytahu, elektroin$talacie do skrin merania po bytovy
rozvadzac, osvetlenia v spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach Polyfunkéného domu, elektricky
vratnik vratane rozvodov.

Prislusenstvom Bytového domu su stavby umiestnené na prilahlom pozemku Bytového domu,
ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto domu, priGom nie su stavebnou
sucastou Bytového domu, najma pristresky, kélne, altany.

Svlastnictvom Spoluvlastnickeho podielu na Parkovacom dome je nerozluéne spojené
spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva Parkovacieho domu.

Spolo¢nymi Castami Parkovacieho domu su Casti Parkovacieho domu nevyhnutné na jeho
podstatu a bezpe&nost a s ur¢ené na spolo¢né uzivanie a to najma: zaklady domu, strecha domu,
obvodové konstrukcie a fasady, spolo¢né chodby a schodistia, vchodové spolo¢né priestory,
vytahové a inStalacné Sachty, vodorovné nosné aizolacné konStrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami Parkovacieho domu su zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie
a sluzia vyluéne Parkovacieho domu a tvoria ich najma: bleskozvody a uzemnenia, vodovodna,
kanalizacna, elektricka, telefénna a plynova pripojka, slabopridové rozvody a kominy, vytahy so
strojovihami vytahov, rozvody teplej a studenej vody, kanalizaGné stupacCky vratane bytovej
odbocky, elektroinstalacie a technolégia vytahu, elektroinstalacie do skrin merania po bytovy
rozvadzac, osvetlenia v spolo¢nych Castiach a zariadeniach Parkovacieho domu, elektricky vratnik
vratane rozvodov.

Prislusenstvom Parkovacieho domu su stavby umiestnené na prilahlom pozemku Parkovacieho
domu, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu, priCom nie su
stavebnou suc¢astou Parkovacieho domu, najma pristresky, kélne, altany.

TARCHY A INE PRAVA

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze Predmet prevodu, resp. samostatne niektora ¢ast Predmetu

prevodu, mdze byt zatazeny niektorymi nasledovnymi tarchami a inymi pravami tretich oséb:

6.1.1 zalozné pravo zriadené v prospech [budl doplnené udaje Financujiucej banky
Predavajuceho] (dalej,, Financujica banka*);

6.1.2 zalozné pravo k Predmetu prevodu (resp. Casti) podla Zakona o vlastnictve bytov v
prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome;

6.1.3 zalozné pravo zriadené v prospech [budd doplnené tdaje Uverovej banky Kupujiceho],
ktoré v Case uzatvorenia tejto Zmluvy nemusi byt eSte zapisané v katastri nehnutelnosti;

6.1.4 [budu doplnené vecné bremena predpokladané v Zmluve o buducej zmluve v Case
uzavretia Zmluvy o prevode zapisané (resp. zapisované) v katastri nehnutelnosti, pripadné
iné vecné bremena, ktoré zabezpecuju obsluznost Uzemia Projektu ako aj uUzemia
okolitého].

Predéavajuci sa zavazuje zabezpecit, aby sa Financujlica banka zaloZného prava k Predmetu
prevodu alebo akejkolvek jeho €asti vzdala do 60 dni po uplnom zaplateni Kipnej ceny Kupujicim
a uzavreti tejto Zmluvy (podla toho, ktora z tychto skuto¢nosti nastane neskor).



7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

KUPNA CENA

Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene za Predmet prevodu vo vyske [*],- Eur (slovom [*] eur)
vratane 23% sadzby dane z pridanej hodnoty (dalej len ,,Kdpna cena¥), ktoru je mozné blizsie
Specifikovat nasledovne:

7.1.1  sumavo vyske [*],- Eur (slovom [*] eur) vratane 23% sadzby dane z pridanej hodnoty, za Byt,
Spoluvlastnicky podiel spojeny s Bytom a Spoluvlastnicky podiel na areali,

7.1.2 suma vo vyske [*],- Eur (slovom [*] eur) vratane 23% sadzby dane z pridanej hodnoty, za
Spoluvlastnicky podiel na Sklade a Spoluvlastnicky podiel spojeny so Spoluvlastnickym
podielom na Sklade,

7.1.3 suma vo vyske [*],- Eur (slovom [*] eur) vratane 23% sadzby dane z pridanej hodnoty, za
Spoluvlastnicky podiel na Parkovacom mieste 1.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kipna cena je splatna uzavretim tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ku dnu uzavretia tejto Zmluvy zapocitavaju pohladavku
Predavajuceho voci Kupujicemu na zaplatenie Kupnej ceny podla bodu 7.1 tejto Zmluvy proti
pohladdvkam Kupujuceho voci Predavajucemu na vratenie preddavkov na Kupnu cenu
zaplatenych podlaZmluvy o buducej zmluve spolu vo vyske [*],- Eur (slovom [*] eur) [dalej spolocne
sPreddavky“]. Zmluvné strany prehlasuju, ze nakolko je vySka Kupnej ceny rovnaka ako vyska
Preddavkov, ku diu uzatvorenia tejto Zmluvy zanikaju (i) pohladavka Predavajuceho na zaplatenie
Kupnej ceny a (ii) pohladavka Kupujuceho na vratenie Preddavkov v celom rozsahu, t.j. Kupujuci nie
je povinny uhradit Ziadnu dalSiu sumu na zaplatenie Kupnej ceny.

NADOBUDNUTIE VLASTNiICTVA A SUCINNOST

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k Predmetu prevodu vkladom vlastnickeho prava
Kupujuceho k Predmetu prevodu do katastra nehnutelnosti. Do tej doby si Zmluvné strany svojimi
prejavmi v tejto Zmluve v plnom rozsahu viazané, ak nie je v tejto Zmluve stanovené inak. Kde sav
tejto Zmluve hovori o zapise prav k Predmetu prevodu do katastra nehnutelnosti, ma sa na mysli
iba ta ¢ast Predmetu kupy, ktora je v katastri nehnutelnosti zapisang; vlastnicke pravo k ¢asti
Predmetu prevodu nezapisanej v katastri nehnutelnosti nadobudne Kupujuici diom nadobudnutia
vlastnickeho prava k zvySnej €asti Predmetu kupy podla prvej vety tohto bodu Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava Kupujuceho k Predmetu kupy
poda Predavajuci, a to do desiatich (10) pracovnych dni odo drfia nadobudnutia Uc¢innosti tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vo vzajomnej sucinnosti urobia vSetko potrebné pre to, aby bez

zbyto¢ného odkladu po uzavreti tejto Zmluvy a v sulade s jej dojednaniami bolo do katastra

nehnutelnosti zapisané vlastnicke pravo Kupujuceho k Predmetu prevodu. Za tym uUcelom sa

Zmluvné strany dohodli, ze pokial prislusny okresny urad:

8.3.1 vyzve Zmluvné strany (alebo niektoru z nich), aby v ur¢enej lehote predlozili verejnu listinu
alebo inu listinu, ktora potvrdzuje pravo k Predmetu kupy, alebo aby odstranili nedostatky
navrhu na vklad vlastnickeho prava Kupujiceho k Predmetu kupy, pripadne jeho priloh, a z
tohto dévodu rozhodne o preruSeni konania o navrhu na vklad, st obidve Zmluvné strany
vo vzajomnej sucinnosti a v lehote urCenej okresnym uradom alebo do siedmich (7)
pracovnych dni (podla toho, ktora lehota uplynie skér) povinné pozadovanu listinu
okresnému uradu predlozit, resp. navrh na vklad alebo jeho prilohy nalezite doplnit alebo
opravit;



8.4

8.5

8.3.2 rozhodne o zamietnuti navrhu na vklad vlastnickeho prava Kupujuceho k Predmetu
prevodu, Zmluvné strany do siedmich (7) pracovnych dni od pravoplatného rozhodnutia
okresného uradu uzatvoria novu kupnu zmluvu alebo dodatok k tejto Zmluve rovnakého
obsahu tak, aby nova kipna zmluva alebo dodatok k tejto Zmluve sp[ﬁali podmienky alebo
poziadavky okresného uradu na povolenie vkladu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po prevode vlastnictva k Predmetu prevodu podla tejto Zmluvy na
Kupujuceho Kupujuci poskytne bez zbytoéného odkladu na poziadanie Predavajucemu a nim
uréenym osobam akukolvek a vSetku sucinnost, potrebnu v suvislosti s povolovanim a/alebo
stavebno-technickou realizaciou (i) akychkolvek bytovych domov v rdmci stavebnych projektov
susediacich s Projektom, inych stavieb alebo inzinierskych sieti realizovanych na pozemkoch,
ktoré su vo vztahu kpozemkom tvoriacim Predmet prevodu susednymi pozemkami, (ii)
akychkolvek inzZinierskych sieti a inzinierskych stavieb realizovanych na pozemkoch tvoriacich
Predmet kupy, a to bez ohladu na osobu stavebnika alebo vlastnika pozemku, na ktorom sa maju
stavby podla (i) a (ii) nachadzat. Su¢innostou podla tohto bodu Zmluvy sa rozumie vSetka sucinnost
potrebna v suvislosti s povolovanim a stavebno-technickou realizaciou stavieb podla prvej vety
tohto bodu, spocivajuca najma:

8.4.1 vo vydani potrebnych suhlasov a stanovisk a vykonani inych ukonov pre ucely uzemného,
stavebného, kolaudacného alebo akéhokolvek iného verejnopravneho konania pred
akymkolvek spravnym organom, organom Uzemnej samospravy alebo inym organom, v
suvislosti so stavbami podla tohto bodu;

8.4.2 v zdrzani sa konania, ktoré by akymkolvek spdésobom stazovalo, obmedzovalo alebo
branilo projektovaniu, prerokovaniu, povolovaniu alebo stavebno-technickej realizacii
stavieb podla tohto bodu (vratane jednotlivych konani podla pism. a) tohto bodu Zmluvy),
najméa podavania namietok, riadnych alebo mimoriadnych opravnych prostriedkov v
akomkolvek Uzemnom, stavebnom, kolaudacnom alebo inom verejnopravnom konani
pred akymkolvek spravnym organom, organom Uzemnej samospravy alebo inym organom,
v suvislosti so stavbami podla tohto bodu, ako aj v neodévodneného odkladu vydania
potrebnych suhlasov a stanovisk a vykonania inych Ukonov podla pism. a) tohto bodu
Zmluvy;

(dalej len ako ,,Sucéinnost*).

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze po prevode vlastnictva k Predmetu prevodu podla tejto Zmluvy,
najma k Spoluvlastnickemu podielu na Parkovacom dome 1, na Kupujuceho Kupujuci udeluje
Predavajucemu a nim uréenym osobam suhlas v zmysle ust. 8 14b ods. 2 pism. e) Zadkona o bytoch,
v zmysle ktorého je Predavajuci a nim uréené osoby opravneny vykonat nadstavbu Parkovacieho
domu v rozsahu a za podmienok uréenych Predavajucim (dalej len ,,Nadstavba“). Kupujlci tymto
teda udeluje suhlas, v zmysle ktorého je Predavajuci opravneny vykonat Nadstavbu podla svojho
vlastného uvazenia, za tymto Ucelom uzavriet stretimi osobami akékolvek zmluvy potrebné
k zrealizovaniu Nadstavby, najma zmluvu o vyhotoveni projektovej dokumentacie a zmluvu
o nadstavbe ako stavebnych pracach. Predavajuci sa zavazuje znaSat vSetky naklady suvisiace
s Nadstavbou, nakolko Predavajuci sa stane osobou majucou vlastnicke pravo k nebytovym
priestorom nachadzajucim sa vnadstavbe. Kupujlici berie na vedomie, Ze v slvislosti
s Nadstavbou méze byt doCasne obmedzené jeho vlastnicke pravo k Spoluvlastnickemu podielu
k Parkovaciemu domu 1, atoto obmedzenie po nevyhnutny ¢as akceptuje. Toto obmedzenie
spociva v nemoznosti parkovat motorové vozidla na svojom Parkovacom mieste po nevyhnutny
Cas, atoto obmedzenie Kupujuci akceptuje. V pripade, ak by sa vyZzadovalo udelenie takého
suhlasu, resp. schvalenie Nadstavby, na schédzi vlastnikov nebytovych priestorov v Parkovacom
dome alebo vpisomnom hlasovani, Kupujuci sa zavazuje hlasovat za schvalenie Nadstavby
takymto sp6sobom (dalej len ,,Hlasovanie*).



9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Kupujuci berie navedomie, Ze Predavajluci mbze rozhodnut a vykonat Hlasovanie o Nadstavbe este
pred prevodom vlastnickeho prava kPredmetu prevodu aKupujuci akceptuje vykonanie
Nadstavby.

ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMETU PREVODU

Odovzdanie a prevzatie Predmetu prevodu do uzivania Kupujucemu sa uskutoéni v preberacom
konani v sulade s ustanoveniami tohto ¢lanku Zmluvy (dalej len ,,Preberacie konanie*).

Predavajuci je opravneny azaroven povinny do tridsiatich (30) dni odo dna podpisu Zmluvy o
prevode vyzvat Kupujuceho na odovzdanie a prevzatie Predmetu prevodu v Preberacom konani.
V pripade, ak Predavajuci nedoruc¢i vyzvu Kupujiucemu v lehote podla prvej vety tohto ¢lanku
Zmluvy, Kupujuci je opravneny kedykolvek vyzvat Predavajuceho k odovzdaniu a prevzatiu
Predmetu prevodu v Preberacom konani (dalej len ,,Vyzva na Preberacie konanie*).

Kupujuci berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze Predavajuci je opravneny zaslat Vyzvu na Preberacie
konanie Kupujucemu aj prostrednictvom elektronickej posty z emailovej adresy Predavajluceho
uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy na emailovu adresu Kupujuceho uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Termin Preberacieho konania:

9.3.1 je Predavajuci povinny oznamit Kupujucemu najmenej pat (5) pracovnych dni vopred tak,
aby termin Preberacieho konania sa uskutocnil do Sestdesiatich (60) dni odo dha podpisu
tejto Zmluvy. Pokial sa Kupujuci nemoze zucastnit Preberacieho konania v defi navrhnuty
Predavajlucim, ozndmi tuto skutocnost bez zbytoéného odkladu, najneskér vSak do
Styridsatosem (48) hodin, Predavajucemu, ktory uréi nahradny termin Preberacieho
konania. Takto uréeny nahradny termin je pre Zmluvné strany zavazny.

9.3.2 Vpripade, ak Vyzvu na Preberacie konanie zasiela Kupujuci, uréi termin Preberacieho
konania najmenej tridsat (30) dni vopred. Pokial sa Preddvajuci nemdze zucastnit
Preberacieho konania vden navrhnuty Kupujucim, je povinny navrhnut novy termin
Preberacieho konania a postupovat v stlade s bodom 9.3.1 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany suU povinné zucastnit sa Preberacieho konania. V Preberacom konani Zmluvné
strany uskutoCnia ohliadku Predmetu prevodu za ucelom zistenia stavu Predmetu prevodu.
O vysledku Preberacieho konania vyhotovia Zmluvné strany preberaci protokol, ktory bude
obsahovat popis Predmetu prevodu, pripadné vady Predmetu prevodu a lehotu na ich odstranenie
(dalej len ,,Preberaci protokol*). Zmluvné strany sa zavazuju podpisat Preberaci protokol, ak je
Predmet prevodu spdsobily riadneho uZivania, pricom Predmet prevodu méze mat také vady, ktoré
nebrania riadnemu uzivaniu Predmetu prevodu. Suc¢astou Preberacieho protokolu bude zoznam
vad Predmetu prevodu, ktoré sa Predavajlci zavazuje odstranit v lehote tridsiatich (30) dni, pokial
vzhladom na povahu a charakter vady nie je potrebna dlhSia lehota. Lehotu na odstranenie takejto
vady dohodnu Zmluvné strany dodatoCne.

Pokial sa Kupujuci nezucastni Preberacieho konania a/alebo bezdévodne odmietne podpisat
Preberaci protokol plati, Zze ku dfiu doruc¢enia Vyzvy na Preberacie konanie nema Predmet prevodu
vady a Kupujuci Predmet prevodu prevzal do uZivania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze odo dnfa odovzdania Predmetu odovzdania az do (i) dna
nadobudnutia vlastnickeho prava Kupujuceho k Predmetu kupy podla tejto Zmluvy alebo (ii) dna
zaniku tejto Zmluvy [podla toho, ktory z dni uvedenych pod (i) alebo (ii) nastane skor] Predavajuci
prenechava Kupujucemu Predmet odovzdania na do¢asné bezodplatné uzivanie. V obdobi podla
predchadzajlcej vety je Kupujuci povinny:
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10.1

10.2

10.3

10.4

9.6.1 uhradzat:

(i) naklady na energie a sluzby suvisiace s uzivanim Predmetu odovzdania (t.j. vratane
takychto ndkladov suvisiacich s Parkovacim domom vo vySke zodpovedajlce;j
Spoluvlastnickemu podielu na Parkovacom dome a takychto nédkladov suvisiacich
so Skladom vo vyske zodpovedajucej Spoluvlastnickemu podielu na Sklade, najma
vodné a sto¢né, naklady na elektrinu, plyn a odvoz odpadu, vratane nakladov
sUvisiacich so spolo¢nymi Castami a zariadeniami, prilahlymi pozemkami a
prisluS§enstvom Bytového domu (napr. ihrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav
Bytového domu, odmena Spravcovi za spravu) vynaloZzenych v suvislosti s
Predmetom prevodu, a

(i) naklady na spravu Arealu a s rfou suvisiace naklady vo vysSke urCenej
Spoluvlastnickym podielom na Areali,

a to na zaklade uzavretych zmluv o dodani tychto energii alebo sluzieb, udajov z meracich

zariadeni alebo na zaklade inych preukaznych podkladov a odévodnenych postupov; ak

tieto naklady vynaloZil Predavajuci, je Kupujici povinny tieto néklady Predavajucemu
nahradit;

9.6.2 uzivat Predmet prevodu a spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia Bytového domu (a) v sulade
s ich povahou a ucelovym uréenim, (b) tak, aby nad mieru primerand pomerom
neobtazoval uzivatelov ostatnych bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome, ani
neohrozoval vykon ich prav a (c) tak, aby nedochdadzalo ku Skodam na Predmete prevodu a
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach Bytového domu, ani k hrozbe vzniku
takych 8kéd a aby sa pripadné nasledky takych $koéd ¢o najskor odstranili, pripadne
zmiernili;

9.6.3 udrziavat na svoje naklady Predmet odovzdania v stave spdsobilom na jeho riadne
uZivanie; za tym Uc¢elom je Kupujuci najma povinny uskuto¢novat vSetky opravy, vymeny a
udrzbu sucasti, vybavenia a zariadenia Bytu tak, aby sa neznizovala jeho hodnota,
nezhorSovala jeho funkénost a esteticky vzhlad, a to bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako
potreba takej opravy, vymeny alebo udrzby vznikne; ak tieto naklady vynalozil Predavajuci,
je Kupujuci povinny tieto naklady Predavajucemu nahradit.

ZODPOVEDNOST PREDAVAJUCEHO ZA VADY

Zodpovednost za vady

Zmluvné strany konsStatovali/konsStatuju vSetky zjavné vady Predmetu prevodu v Preberacom
protokole. Zmluvné strany maju za to, ze Predmet prevodu je, okrem vad spisanych v Preberacom
protokole, bez zjavnych vad.

Ak dodatoCne vyjde najavo vada Predmetu prevodu, na ktoru Predavajlci z nevedomosti o danej
vade Kupujuceho neupozornil a Kupujici nemohol pri beZnej starostlivosti vadu identifikovat (dalej
len,,Skryta vada“), ma Kupujuci pravo na odstranenie tejto Skrytej vady. Pokial nie je mozné Skrytu
vadu odstranit, Kupujuci ma narok na primeranu zlavu z Klipnej ceny zodpovedajucu povahe
arozsahu vady.

Predavajuci zodpoveda Kupujucemu za Skryté vady, pokial ich Kupujuci uplatni u Predavajuceho
bez zbyto¢ného odkladu. Prava zo zodpovednosti za Skryté vady zanikaju, ak Kupujuci Skryté vady
nevytkol Predavajucemu do dvadsatstyri (24) mesiacov odo dna prevzatia Predmetu prevodu (dalej
len,,Lehota na uplatnenie vad*).

Predavajuci nezodpoveda za Skryté vady Predmetu prevodu a/alebo vyrobkov a zariadeni, ktoré

10.4.1 spobsobil Kupujuci jeho/ich poSkodenim alebo nenalezitym uzivanim po jeho odovzdani,
alebo

10.4.2 mu neboli Kupujucim ohlasené riadne a v€as v zmysle tejto Zmluvy.
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Zarucna zodpovednost za vady

Predavajuci zodpoveda pocas zaruénej doby za vady, ktoré vzniknld na Predmete prevodu po jeho

odovzdani a prevzati. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom trvani zaru¢nej doby:

10.5.1 zéaruka na akost Predmet prevodu (bez vyrobkov a zariadeni Bytu) je dvadsatStyri (24)
mesiacov;

10.5.2 zaruka na akost vyrobkov a zariadeni, na ktoré sa vztahuje zaru¢na zodpovednost za vady,
v dizke podla zaruénej doby poskytnutej dodavatelmi vyrobkov a zariadeni, minimalne véak
dvadsatstyri (24) mesiacov;

(dalej len,,Zaruéna doba“).

Zaru¢na doba zacina plynut odo dina odovzdania a prevzatia Predmetu prevodu.

Predavajuci nezodpoveda za vady Predmetu prevodu a/alebo vyrobkov a zariadeni, ktoré:

10.7.1 spdsobil Kupujuci jeho/ich poskodenim alebo nendlezitym uzivanim po jeho odovzdani;

10.7.2 vznikli v désledku zasahu Kupujuceho do Predmetu prevodu a/alebo vyrobkov a zariadeni
bez predchadzajuceho suhlasu Predavajuceho;

10.7.3 mu neboli Kupujucim ohlasené riadne a v€as v zmysle tejto Zmluvy.

VADY
Kupujuci je povinny uzivat Predmet prevodu po jeho prevzati s nalezitou starostlivostou.

Naroky Kupujuceho z vad Bytu zanikaju, ak nie su uplatnené u Predavajuceho pisomne, a to
doporuéenym oznamenim doru¢enym Preddvajicemu najneskér do uplynutia Lehoty na
uplatnenie vad alebo Zaru¢nej doby. V oznameni — reklamacii je Kupujuci povinny uviest vSetky
podrobnosti reklamovanej vady.

Predavajuci je povinny zabezpecit obhliadku reklamovanej vady, riadne uplatnenej v zmysle tejto
Zmluvy, za ktoru Predéavajuci zodpovedd, bez zbytoéného odkladu. Predavajuci po obhliadke
reklamovanej vady uréi, s prihliadnutim na povahu a rozsah reklamovanej vady lehotu na jej
odstranenie. Za ucéelom odstranenia reklamovanej vady je Kupujici povinny umoznit
Predavajucemu alebo nim poverenej osobe pristup do priestorov, kde sa reklamovana vada
nachédza a poskytnut mu nevyhnutnd sucéinnost na ucelné a rychle odstranenie reklamovanej
vady, za ktoru Predavajuci zodpoveda. Kupujuci je povinny spristupnit priestory v termine, ktory
Predavajuci Kupujucemu pisomne oznami alebo vinomvzajomne dohodnutom termine. V pripade,
Ze Kupujuci bez uvedenia dovodu a nahradného terminu odmietne spristupnit alebo nespristupni
uvedené priestory, Predavajuci nie je povinny reklamovanu vadu odstranit a zaroven nezodpoveda
za Skodu tym spbésobenu Kupujucemu alebo tretim osobam.

Po odstraneni reklamovanej vady sa spiSe zaznam, v ktorom je Kupujlci povinny potvrdit
Predavajucemu skuto¢nost o odstraneni reklamovanej vady.

SPRAVA BYTOVEHO DOMU A PARKOVACIEHO DOMU

Zmluvné strany beru navedomie, Ze spravu Bytového domu podla Zakona o bytoch bude vykonavat
spoloénost [*], so sidlom [*], ICO: [*], zapisand v obchodnom registri vedenom Mestskym stidom
[*], oddiel [*], vloZka &islo [*] (dalej,,Spravca bytového domu“) na zaklade Zmluvy o vykone spravy
bytového domu uzavretej diia [*] medzi Preddvajucim a Spravcom bytového domu (dalej ,,Zmluva
o vykone spravy bytového domu*).

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spravu Parkovacieho domu podla Zadkona o bytoch bude
vykonavat spoloénost [*], so sidlom [*], ICO: [*], zapisana v obchodnom registri vedenom
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Mestskym sudom [*], oddiel [*], vlozka Cislo [*] (dalej ,,Spravca parkovacieho domu*) na zaklade
Zmluvy o vykone spravy parkovacieho domu uzavretej dna [*] medzi Predavajucim a Spravcom
parkovacieho domu (dalej ,,Zmluva o vykone spravy parkovacieho domu*).

Kupujuciv sulade s ust. § 5 ods. 1 pism. f) Zdkona o bytoch vyhlasuje, Ze pristupuje k:
12.3.1 Zmluve o vykone spravy bytového domu, a
12.3.2 Zmluve o vykone spravy parkovacieho domu.

Nakolko ide o prvy prevod vlastnictva Bytu, prilohou tejto Zmluvy nie je potvrdenie Spravcu
bytového domu a/alebo Spravcu parkovacieho domu podla ust. § 5 ods. 2 Zadkona o bytoch, ze
Predavajuci nema ziadne nedoplatky na uhradach za plnenia spojené s uzivanim Bytu a/alebo
Parkovacieho miesta, a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav.

VYHLASENIA PREDAVAJUCEHO

Predavajuci vyhlasuje, ze:

13.1.1 ku dnu uzavretia tejto Zmluvy je vyluénym vlastnikom Predmetu prevodu a je opravneny s
Predmetom prevodu podla tejto Zmluvy disponovat/nakladat,

13.1.2 pred uzavretim tejto Zmluvy Predmet prevodu nepredal, nedaroval ani inym spésobom
nescudzil tretej osobe, ani Predmet prevodu nevloZil do Ziadnej obchodnej spolo¢nosti
alebo druzstva ako nepenazny vklad, ani nevykonal iny ukon, na zaklade ktorého by mohla
byt ind osoba ako Kupujuci zapisana do katastra nehnutelnosti ako vlastnik Predmetu
prevodu,

13.1.3 neuskutoéni Ziadny taky pravny dkon v rozpore s touto Zmluvou, ktorym by
zmaril/znemoznil vklad vlastnickeho prava k Predmetu prevodu v prospech Kupujiceho na
zaklade tejto Zmluvy,

13.1.4 vlastnicke pravo k Predmetu prevodu a vykon vSetkych jeho imanentnych sucasti, najma
pravo Predmet prevodu uzivat a prevadzat nie je obmedzené ziadnym zmluvnym vztahom,
dohodou alebo jednostrannym vyhlasenim voci tretej osobe, i uz v Ustnej alebo pisomnej
forme; najméa najomnou zmluvou alebo obligaénym predkupnym pravom,

13.1.5 na Predmete prevodu neviazne ziadne pravo tretej osoby; najma vecné bremeno, zalozné
pravo, zabezpecovaci prevod prava, alebo iné pravo, ktoré ma povahu zabezpecenia
zavazku, pokial nie je vtomto ¢lanku uvedené inak,

13.1.6 vSetky splatné zavazky, tykajuce sa Predmetu prevodu, najma akékolvek darové
povinnosti, sU zaplatené; na Predmete prevodu nie je zriadené zalozné pravo v prospech
prisluSného spravcu dane, ani neprebieha ziadne konanie, v désledku ktorého by ku vzniku
takéhoto prava mohlo dojst.

SANKCIE

V pripade porusenia povinnosti podla tejto Zmluvy alebo podla zdkona zodpovedd Zmluvna strana,
ktora danu povinnost porusila, za Skodu spésobenu druhej Zmluvnej strane v sulade so zakonom a
ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ak z tejto Zmluvy alebo zakona nevyplyva
nieco iné.

Zmluvné strany sa pre pripad porusenia akejkolvek povinnosti Kupujuceho podla bodu 8.4 alebo
8.5 tejto Zmluvy, ak Kupujuci tuto povinnost nesplni ani v dodato¢nej lehote siedmich (7)
pracovnych dni od dorucenia pisomnej vyzvy Predavajuceho na jej splnenie, dohodli na zmluvne;j
pokute vo vySke 10% z Kupnej ceny. V pripade, Ze déjde k splneniu povinnosti podla bodu 8.4 alebo
8.5 tejto Zmluvy, pravo na tuto zmluvnd pokutu zanika a v pripade, Ze ju Kupujuci uz zaplatil, je
Predavajuci povinny mu tdto zmluvnu pokutu vratit.
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Pohladavka na zaplatenie zmluvnej pokuty podla bodu 14.2 tejto Zmluvy vznika a sa stane splatnou
len za podmienky, ze opravnena Zmluvna strana pisomne vyzve Zmluvnu stranu, ktora porusila
zmluvnu povinnost, na ktord sa zmluvna pokuta vztahuje, na zaplatenie zmluvnej pokuty; tato
pohladavka je potom splatna v lehote uvedenej v pisomnej vyzve na zaplatenie zmluvnej pokuty,
inak do piatich (5) pracovnych dni od jej doru¢enia druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Predavajuci ma pravo domahat sa nahrady Skody sp&sobenej
porusenim povinnosti Kupujuceho podla bodu 14.2 tejto Zmluvy presahujicej dojednant zmluvnu
pokutu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak bude ktorakolvek Zmluvna strana v omeskani so
splnenim svojho penazného zavazku podla tejto Zmluvy, je povinna zaplatit druhej Zmluvnej strane
z dlznej sumy urok z omeskania vo vySke stanovenej prisluSnymi pravnymi predpismi.

DOHODY BUDUCICH SPOLUVLASTNIKOV

Zmluvné strany konstatuju, Ze k Predmetu prevodu patria aj Spoluvlastnicke podiely na areali,
Spoluvlastnicky podiel na Parkovacom dome a Spoluvlastnicky podiel na Sklade. Z tohto dévodu je
Ziaduce, aby sa dohodou buducich spoluvlastnikov upravilo hospodarenie s Pozemkami arealu,
Stavbami a zariadeniami arealu (dalej spoloCne ,,Areal*) a dalSie nakladanie so spoluvlastnickymi
podielmi na Areali, ako aj uzivanie Parkovacieho domu a dalSie nakladanie so spoluvlastnickymi
podielmi na Parkovacom dome a uzivanie Skladu a dalSie nakladanie so spoluvlastnickymi
podielmi na Sklade. Ustanovenia bodov 15.2, 15.3, 15.5, 15.6, 15.7 a 15.8 spolu s obdobnymi
ustanoveniami vzmluvach uzavieranych medzi Preddvajucim a dalSimi nadobudatelmi
prislusnych spoluvlastnickych podielov v Projekte predstavuju dohody buducich spoluvlastnikov o
hospodareni so spolo¢nymi vecami; prava a povinnosti z takychto dohdd viazu aj novych
spoluvlastnikov, na ktorych budld prevedené spoluvlastnicke podiely. VSetky ustanovenia
nasledujucich bodov tohto ¢lanku VIII Zmluvy sa navySe povazuju za zmluvy uzavreté podla ust. §
50 Obc¢ianskeho zakonnika v prospech tretich oséb, a to konkrétne v prospech vSetkych ostatnych
spoluvlastnikov veci, ktorych sa tykaju.

Po tom, ako Kupujuci nadobudne Spoluvlastnicke podiely na areali, bude ako ich vlastnik spolu s
ostatnymi spoluvlastnikmi Arealu (ktorymi sa stanu vlastnici bytov v Bytovom dome a ostatnych
bytovych domoch patriacich k Projektu) aj osobou oprdvnenou na uzivanie jednotlivych Casti,
sucasti a prisluSsenstva Aredlu (vratane chodnikov, trvalych porastov, Sportovych zariadeni,
hojdaciek a preliezok, a pod.) na ucel, na ktory su svojou povahou uréené. Kupujuci berie na
vedomie a suhlasi s tym, Ze spolu s ostatnymi spoluvlastnikmi Pozemkov aredlu bude opravneny
uzivat Areal. Pravidla spolo¢ného znaSania nakladov na opravy, udrzbu, prevadzku, uZivanie a
spravu Areélu a spolo¢ného rozhodovania o hospodareni s Aredlom upravuje, resp. bude upravovat
Zmluva o vykone spravy arealu (bod 15.3 tejto Zmluvy).

Kupujuci berie na vedomie, ze spravu Aredlu bude vykondvat tretia osoba — spolo¢nost [*], so
sidlom [*], ICO: [*], zapisan& v obchodnom registri vedenom Mestskym stidom [*], oddiel [*], vlozka
¢islo [*] (dalej,, Spravca arealu®) na zaklade Zmluvy o vykone spravy arealu uzavretej dia [*] medzi
Predavajucim najednej strane a Spravcom arealu na druhej strane (dalej ,,Zmluva o vykone spravy
arealu®). Kupujuci si je vedomy a suhlasi s tym, ze nadobudnutim Spoluvlastnickych podielov na
areali v rozsahu tychto podielov nadobudne zaroven prava a povinnosti Predavajuceho zo Zmluvy
o vykone spravy arealu zodpovedajluce tymto podielom a stane sa uc¢astnikom Zmluvy o vykone
spravy arealu; na zaklade zdkona bude zo Zmluvy o vykone spravy aredlu voci Spravcovi arealu
opravneny a povinny spolo¢ne a nerozdielne spolu s ostatnymi spoluvlastnikmi Arealu. Pre
odstranenie akychkolvek pochybnosti Kupujuci vyslovne vyhlasuje, ze dihom nadobudnutia
Spoluvlastnickych podielov na areali v rozsahu tychto podielov pristupuje k Zmluve o vykone spravy
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aredlu a zavazuje sa plnit zavazky voci Spravcovi arealu, ktoré z nej vyplyvaju. O dalSej zmene alebo
zruSeni Zmluvy o vykone spravy arealu budu spoluvlastnici Arealu.

Kupujuci je opravneny a povinny pri dalSom prevode Bytu na tretiu osobu previest na tuto osobu aj
Spoluvlastnicke podiely na aredli. Kupujuci sa zavazuje, Ze (i) bude reSpektovat pravo ostatnych
vlastnikov bytov v bytovych domoch patriacich k Projektu, ktori st zaroven spoluvlastnikmi Arealu,
pri prevode vlastnictva tychto bytov na tretiu osobu bez akychkolvek obmedzeni previest na tuto
osobu aj ich spoluvlastnicke podiely na Aredli a (ii) zdrzi sa akychkolvek ukonov, ktorymi by takéto
nakladanie s ostatnymi spoluvlastnickymi podielmi na Areéli maril, stazoval, inak obmedzoval
alebo spochybnoval; najméa sa zavazuje, Ze si neuplatni predkupné pravo k takto prevadzanym
spoluvlastnickym podielom.

Po tom, ako Kupujuci nadobudne Spoluvlastnicky podiel na Parkovacom dome, bude ako jeho
vlastnik (i) jedinou osobou opravnenou na uzivanie Parkovacieho miesta a (ii) spolu s ostatnymi
spoluvlastnikmi Parkovacieho domu aj osobou opravnenou na uzivanie spolo€nych priestorov a
zariadeni Parkovacieho domu uréenych svojou povahou na uzivanie vSetkymi spoluvlastnikmi
Parkovacieho domu na prejazd motorovych vozidiel, prechod osdb alebo iny podobny ucel (dalej
~Spoloéné priestory Parkovacieho domu*); Kupujuci sa zaroven zavazuje strpiet uzivanie
Spolo¢nych priestorov Parkovacieho domu vsetkymi vlastnikmi bytov nachadzajucich sa
v Bytovom dome (aj ked nie su spoluvlastnikmi Parkovacieho domu) na dcely ich pristupu ku
skladovym priestorom. Kupujuci sa zavazuje, ze ako vlastnik Spoluvlastnickeho podielu na
Parkovacom dome (i) bude uzivat vyluéne Parkovacie miesto a Spolo¢né priestory Parkovacieho
domu, (ii) zdrzi sa uzivania ostatnych parkovacich miest nachadzajucich sa v Parkovacom dome a
akychkolvek ukonov, ktorymi by uzivanie ostatnych parkovacich miest nachadzajucich sa
v Parkovacom dome dalsimi spoluvlastnikmi Parkovacieho domu maril alebo staZoval, a (iii)
zabezpeci, aby ostatné parkovacie miesta nachadzajuce sa v Parkovacom dome neuzivali ani
osoby, ktorym umozni vstup do Parkovacieho domu.

Kupujuci je opravneny (i) prenechat uzivanie Parkovacieho miesta inej osobe alebo (ii) previest
Spoluvlastnicky podiel na Parkovacom dome na ind osobu, pricom nadobudatel
Spoluvlastnickeho podielu na Parkovacom dome nadobudne zaroven vyluéné pravo na uzivanie
Parkovacieho miesta a pravo na spoluuzivanie Spoloénych priestorov Parkovacieho miesta.
Kupujuci sa zavazuje, Ze bude reSpektovat pravo ostatnych spoluvlastnikov Parkovacieho domu
bez akychkolvek obmedzeni nakladat s ich spoluvlastnickymi podielmi na Parkovacom dome a
zdrzi sa akychkolvek ukonov, ktorymi by nakladanie s ostatnymi spoluvlastnickymi podielmi na
Parkovacom dome maril, staZzoval, inak obmedzoval alebo spochybnoval; najma sa zavazuje, ze si
neuplatni predkupné pravo k takto prevadzanym spoluvlastnickym podielom.

Po tom, ako Kupujuci nadobudne Spoluvlastnicky podiel na Sklade, bude ako jeho vlastnik (i)
jedinou osobou opravnenou na uzivanie Skladového priestoru a (ii) spolu s ostatnymi
spoluvlastnikmi Skladu aj osobou opravnenou na uzivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni
Skladu uréenych svojou povahou na uzivanie vSetkymi spoluvlastnikmi Skladu na prechod os6b
alebo iny podobny ucel (dalej,,Spolocné priestory Skladu“). Kupujlci sa zavazuje, Ze ako vlastnik
Spoluvlastnickeho podielu na Sklade sa zdrzi akychkolvek ukonov, ktorymi by uzivanie ostatnych
skladovych priestorov nachadzajucich sa v Sklade a Spolo¢nych priestorov Skladu dalSimi
spoluvlastnikmi Skladu maril alebo stazoval.

Kupujuci je opravneny (i) prenechat uzivanie Skladového priestoru inej osobe alebo (ii) previest
Spoluvlastnicky podiel na Sklade na inu osobu, pricom nadobudatel Spoluvlastnickeho podielu na
Sklade nadobudne zaroven wvylu¢né pravo na uzivanie Skladového priestoru a pravo na
spoluuzivanie Spoloénych priestorov Skladu. Kupujuci sa zavazuje, ze bude reSpektovat pravo
ostatnych spoluvlastnikov Skladu bez akychkolvek obmedzeni nakladat s ich spoluvlastnickymi
podielmi na Sklade a zdrzi sa akychkolvek ukonov, ktorymi by nakladanie s ostatnymi
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spoluvlastnickymi podielmi na Sklade maril, stazoval, inak obmedzoval alebo spochybroval;
najma sa zavazuje, ze si neuplatni predkupné pravo k takto prevadzanym spoluvlastnickym
podielom.

ZANIK ZMLUVY

Tato Zmluva zanika uplynutim

16.1.1 dnauvedeného v dohode Zmluvnych stran o zaniku tejto Zmluvy, inak diiom nadobudnutia
ucinnosti takej dohody,

16.1.2 dna uvedeného v ozndmeni o odstupeni od Zmluvy doru¢enom druhej Zmluvnej strane v
pripade odstupenia podla bodu 16.2 tejto Zmluvy, ak tento den nasleduje po dni dorucenia
tohto oznamenia druhej Zmluvnej strane a ak takyto den v oznameni o odstupeni uvedeny
nie je alebo je v fom uvedeny skorsi den, potom dna doruéenia tohto oznamenia druhej
Zmluvnej strane, podla toho, ktory z tychto dni nastane najskor.

Zmluvné strany su opravnené od tejto Zmluvy odstupit iba z dévodov, ktoré su v tejto Zmluve
vyslovne uvedené. Ktorakolvek Zmluvna strana je opravnena od tejto Zmluvy odstupit, ak prislusny
okresny urad rozhodne o:

16.2.1 preruSeni konania o navrhu na vklad vlastnickeho prava Kupujuceho k Predmetu prevodu
do katastra nehnutelnosti a nejde o pripad uvedeny v bode 8.3.1 tejto Zmluvy, ani o pripad
nezaplatenia spravneho poplatku; alebo

16.2.2 zamietnuti navrhu na vklad vlastnickeho prava Kupujuceho k Predmetu prevodu a naprava
podla bodu 8.3.2 tejto Zmluvy nie je mozna.

Pravo na odstupenie méze opravnena Zmluvna strana uplatnit pisomnym ozndmenim doruc¢enym
druhejZmluvnej strane, ktoré obsahuje skutkové vymedzenie dévodu na odstupenie od Zmluvy tak,
aby nebolo zamenitelné s inym dévodom.

Odstupenim od Zmluvy tadto Zmluva nezanika od pociatku, ale az uplynutim dria uvedeného v bode
16.1.2 tejto Zmluvy. Zmluvna strana, ktorej pred odstupenim od Zmluvy poskytla plnenie druha
Zmluvna strana, je povinna toto plnenie vratit. To plati primerane aj v pripade zaniku tejto Zmluvy z
iného dévodu, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

VSEOBECNA SUCINNOST

Kupujuci poskytne Predavajucemu na jeho ziadost spolupdsobenie nevyhnutné pre riadne a
vCasné plnenie zavazkov zmluvnych stran podla Zmluvy najneskér do piatich (5) dni odo dna
dorucenia Ziadosti Predavajuceho na spolupdsobenie Kupujuceho, ak zo Zmluvy nevyplyva iné,
alebo ak sa Zmluvné strany nedohodnu na dlhSej lehote.

Kupujuci je povinny sa dostavit na stavenisko na zaklade vyzvy Predavajliceho vyluéne v termine
ur¢enom Predavajucim, ak je pritomnost Kupujuceho potrebna pre dalsi plynuly postup vystavby
Bytového domu. Na stavenisko nesmie Kupujlci, ani iné osoby vstupovat bez vedomia
Predavajuceho a bez ucasti zastupcu zo strany Predavajuceho.

DORUCOVANIE

Ak nie je vyslovne uvedené v tejto Zmluve inak, oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony
v slvislosti so Zmluvou a jej plnenim, musia byt urobené pisomne (dalej aj ako ,,Pisomnost®).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky Pisomnosti, budu doru¢ované na koreSpondencnu adresu
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy (dalej ako ,,Adresa na doruéovanie*). V pripade zmeny Adresy na
doru€ovanie, su Zmluvné strany povinné dorucit pisomné ozndmenie druhej Zmluvnej strane s
novou Adresou na doru¢ovanie. Od momentu doru¢enia oznamenia sa bude tato adresa povaZovat
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za Adresu na dorucovanie. Kupujuci berie na vedomie, Ze preberanie Pisomnosti na Adrese pre
doruc€ovanie je nevyhnutné, a je si vedomy, Ze v pripade, ak nepreberie na Adrese na dorucovanie
Pisomnost, bude mat takéto dorucenie vSetky nasledky akoby k doru¢eniu doslo.

Odchylne od bodu 18.1 je Predavajuci opravneny podla vlastného rozhodnutia Pisomnost
uskutocnit v elektronickej forme a dorucit Pisomnost na e-mailovd adresu Kupujtuceho, ktoru
Kupujuci uviedol v zahlavi tejto Zmluvy.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost a u¢innost diiom jej uzavretia obidvoma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva obsahuje celd a kompletnd dohodu Zmluvnych stran a jej ustanovenia nahradzaju
v8etky predchadzajlce Ustne alebo pripadné pisomné dojednania medzi Zmluvnymi stranami.

Prava Zmluvnych stran vyplyvajuce z tejto Zmluvy neméze Ziadna Zmluvna strana postupit na tretiu
osobu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany; to sa netyka penaznych
pohladavok vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

Ak saZmluvné strany nedohodnu inak, je kazda Zmluvna strana povinna plnit svoj pefiazny zavazok
voci druhej Zmluvnej strane vyplyvajuci z tejto Zmluvy alebo suvisiaci s touto Zmluvou (vratane jej
porusenia) prevodom alebo vkladom na bankovy ucet, ktory jej na tento ucel naposledy pred
podanim prevodného prikazu alebo uskuto¢nenim vkladu oznédmila druha Zmluvna strana, a kym k
takému ozndmeniu nedbjde, na bankovy Ucet druhej Zmluvnej strany uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy. Penazny zavazok je splneny dinom pripisania pefaznych prostriedkov na prislusny bankovy
Ucet podla predchadzajlcej vety.

TGto Zmluvu mozno menit a doplifiat len pisomne, a to na zéklade dohody Zmluvnych stran
vyhotovenej vo forme datovaného a ¢islovaného dodatku k tejto Zmluve podpisaného obidvoma
Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky a vSetky spory z nej vzniknuté
alebo s nou suvisiace budu predloZené vecne a miestne prisluSnému sudu Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku, po jednom (1) pre kazdu
Zmluvnu stranu a dva (2) pre Predavajuceho, ktory ich predlozi prisluSnému okresnému Uradu
spolu s navrhom na vklad vlastnictva Kupujuceho k Predmetu prevodu.

Ak akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy alebo akékolvek ustanovenie, zahrnuté do tejto Zmluvy,
ktoré je alebo sa v buducnosti stane neplatnym alebo nevymahatelnym, neovplyvni platnost ani
vymahatelnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Neplatné alebo nevymahatelné ustanovenie sa
povaZuje za nahradené vhodnym a spravodlivym ustanovenim, ktoré sa, do miery, ktora je zdkonne
mozna, ¢o najviac priblizuje ekonomickému zameru a ucelu neplatného alebo nevymahatelného
ustanovenia, pokial tato Zmluva neustanovuje inak.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze je uzavreta na zaklade
ich vlastnej slobodnej a vaznej vole, a nie v tiesni, Ze Predavajlci je opravneny nakladat s
Predmetom prevodu, Ze ich prejavy vble su dostatocne urcité a zrozumitelné, ze ich zmluvna
volnost ani pravo Predavajuceho nakladat s Predmetom kupy nie su obmedzené, ze tato Zmluva
neodporuje zdkonu, ani zdkon neobchadza a ani sa neprie¢i dobrym mravom. Kupujuci zaroven
potvrdzuje, Ze pred podpisom tejto Zmluvy mal moznost oboznamit sa so vSetkymi jej
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ustanoveniami a ovplyvnit ich obsah pri vzajomnom rokovani s Preddvajlicim a Ze ustanovenia tejto
Zmluvy boli medzi Zmluvnymi stranami individualne dojednané tak, aby zodpovedali ich véli.

Prilohu tejto Zmluvy tvoria nasledovné prilohy:

Priloha 1: Specifikacia Projektu, umiestnenie Pozemkov arealu a niektorych Stavieb
a zariadeni arealu, Specifikacia Stavieb a zariadeni arealu

Priloha 2: Pb&dorys a umiestnenie Bytu

Priloha 3: Pbddorys a umiestnenie Skladového priestoru

Priloha 4: Pédorys a umiestnenie Parkovacieho miesta

[NASLEDUJE PODPISOVA STRANA]



Predavajuci
Na pasekach D j.s.a.
Bratislava, [datum)].

Meno: [*]
Pozicia: [*]
(osvedcéeny podpis)

Kupujtci
[*1

Bratislava, [datum)].

Kupujuci
[*]

Bratislava, [datum)].




	1 VÝKLAD
	1.1 Nasledujúce pravidlá sa použijú pre výklad tejto Zmluvy:
	1.1.1 pojmy „táto Zmluva", „v tejto Zmluve", „nižšie", „vyššie", „uvedené", „nasledujúce" a podobné pojmy budú odkazovať na túto Zmluvy ako celok a nie na konkrétne ustanovenie, článok, bod, paragraf alebo inú časť Zmluvy, a použijú sa na akékoľvek do...
	1.1.2 slová použité v tejto Zmluve v jednotnom čísle predstavujú taktiež množné číslo a naopak, pokiaľ z kontextu nevyplýva inak. Slová v mužskom rode zahrňujú tiež ženský rod alebo stredný rod a naopak. Použitie spojok „a" alebo „alebo" sa vykladá in...
	1.1.3 akýkoľvek čas, dátum, lehota alebo obdobie uvedené v tejto Zmluve alebo v súvislosti s ňou znamená čas, dátum, lehotu alebo obdobie podľa stredoeurópskeho času (CET/CEST), ktorý je platný v Bratislave, Slovenská republika, v daný moment. Všetky ...
	1.1.4 pojem „deň“, znamená kalendárny deň; pokiaľ sa v Zmluve uvádza „pracovný deň“, myslí sa tým kalendárny deň okrem sobôt, nedieľ, a dní, ktoré sú podľa zákona 241/1993 Z.z. o štátnych sviatkoch, v znení neskorších prepisov, štátnymi sviatkami aleb...
	1.1.5 pojem „osoba" znamená akúkoľvek fyzickú osobu alebo právnickú osobu, vrátane obchodných spoločností, korporácií, partnerstiev, združení, nadácií, neziskových organizácií, štátnych orgánov, samospráv, medzinárodných organizácií alebo iné subjekty...
	1.1.6 odkazy na právne predpisy, zákony, vyhlášky, nariadenia alebo iné právne normy znamenajú takéto predpisy v znení platnom v čase aplikácie, vrátane ich neskorších zmien a doplnkov, pokiaľ táto Zmluva výslovne neuvádza inak. Odkazy na orgány verej...
	1.1.7 všetky peňažné sumy uvedené v tejto Zmluve sú vyjadrené v eurách (EUR), pokiaľ nie je výslovne uvedená iná mena. Odkazy na „písomne" alebo „písomná forma" zahŕňajú aj elektronickú formu komunikácie vrátane e-mailu, pokiaľ táto Zmluva nevyžaduje ...
	1.1.8 v prípade nejasností alebo rozporov vo výklade tejto Zmluvy sa ustanovenia vykladajú v súlade s ich účelom a v kontexte celej Zmluvy. Žiadne ustanovenie tejto Zmluvy sa nebude vykladať v neprospech ktorejkoľvek Zmluvnej strany len z dôvodu, že t...


	2 DEFINÍCIE A PRÍLOHY
	2.1 Pojmy s veľkým začiatočným písmenom použité v tejto Zmluve, ktoré sú v tejto Zmluve definované, majú význam priradený im v definícii podľa tejto Zmluvy; to platí aj v prípade, že takýto pojem je použitý ešte pred samotnou definíciou.
	4 PREDMET ZMLUVY
	8 NADOBUDNUTIE VLASTNÍCTVA A SÚČINNOSŤ
	9 ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMETU PREVODU
	10 ZODPOVEDNOSŤ PREDÁVAJÚCEHO ZA VADY
	Zodpovednosť za vady
	11 VADY
	11.1 Kupujúci je povinný užívať Predmet prevodu po jeho prevzatí s náležitou starostlivosťou.
	11.2 Nároky Kupujúceho z vád Bytu zanikajú, ak nie sú uplatnené u Predávajúceho písomne, a to doporučeným oznámením doručeným Predávajúcemu najneskôr do uplynutia Lehoty na uplatnenie vád alebo Záručnej doby. V oznámení – reklamácii je Kupujúci povinn...
	11.3 Predávajúci je povinný zabezpečiť obhliadku reklamovanej vady, riadne uplatnenej v zmysle tejto Zmluvy, za ktorú Predávajúci zodpovedá, bez zbytočného odkladu. Predávajúci po obhliadke reklamovanej vady určí, s prihliadnutím na povahu a rozsah re...
	11.4 Po odstránení reklamovanej vady sa spíše záznam, v ktorom je Kupujúci povinný potvrdiť Predávajúcemu skutočnosť o odstránení reklamovanej vady.
	12 SPRÁVA BYTOVÉHO DOMU A PARKOVACIEHO DOMU
	12.1 Zmluvné strany berú na vedomie, že správu Bytového domu podľa Zákona o bytoch bude vykonávať spoločnosť [*], so sídlom [*], IČO: [*], zapísaná v obchodnom registri vedenom Mestským súdom [*], oddiel [*], vložka číslo [*] (ďalej „Správca bytového ...
	12.2 Zmluvné strany berú na vedomie, že správu Parkovacieho domu podľa Zákona o bytoch bude vykonávať spoločnosť [*], so sídlom [*], IČO: [*], zapísaná v obchodnom registri vedenom Mestským súdom [*], oddiel [*], vložka číslo [*] (ďalej „Správca parko...
	12.3 Kupujúci v súlade s ust. § 5 ods. 1 písm. f) Zákona o bytoch vyhlasuje, že pristupuje k:
	12.3.1  Zmluve o výkone správy bytového domu, a
	12.3.2 Zmluve o výkone správy parkovacieho domu.
	12.4 Nakoľko ide o prvý prevod vlastníctva Bytu, prílohou tejto Zmluvy nie je potvrdenie Správcu bytového domu a/alebo Správcu parkovacieho domu podľa ust. § 5 ods. 2 Zákona o bytoch, že Predávajúci nemá žiadne nedoplatky na úhradách za plnenia spojen...
	13 VYHLÁSENIA PREDÁVAJÚCEHO
	13.1 Predávajúci vyhlasuje, že:
	13.1.1 ku dňu uzavretia tejto Zmluvy je výlučným vlastníkom Predmetu prevodu a je oprávnený s Predmetom prevodu podľa tejto Zmluvy disponovať/nakladať,
	13.1.2 pred uzavretím tejto Zmluvy Predmet prevodu nepredal, nedaroval ani iným spôsobom nescudzil tretej osobe, ani Predmet prevodu nevložil do žiadnej obchodnej spoločnosti alebo družstva ako nepeňažný vklad, ani nevykonal iný úkon, na základe ktoré...
	13.1.3 neuskutoční žiadny taký právny úkon v rozpore s touto Zmluvou, ktorým by zmaril/znemožnil vklad vlastníckeho práva k Predmetu prevodu v prospech Kupujúceho na základe tejto Zmluvy,
	13.1.4 vlastnícke právo k Predmetu prevodu a výkon všetkých jeho imanentných súčastí, najmä právo Predmet prevodu užívať a prevádzať nie je obmedzené žiadnym zmluvným vzťahom, dohodou alebo jednostranným vyhlásením voči tretej osobe, či už v ústnej al...
	13.1.5 na Predmete prevodu neviazne žiadne právo tretej osoby; najmä vecné bremeno, záložné právo, zabezpečovací prevod práva, alebo iné právo, ktoré má povahu zabezpečenia záväzku, pokiaľ nie je v tomto článku uvedené inak,
	13.1.6 všetky splatné záväzky, týkajúce sa Predmetu prevodu, najmä akékoľvek daňové povinnosti, sú zaplatené; na Predmete prevodu nie je zriadené záložné právo v prospech príslušného správcu dane, ani neprebieha žiadne konanie, v dôsledku ktorého by k...
	14 SANKCIE
	14.1 V prípade porušenia povinností podľa tejto Zmluvy alebo podľa zákona zodpovedá Zmluvná strana, ktorá danú povinnosť porušila, za škodu spôsobenú druhej Zmluvnej strane v súlade so zákonom a ostatnými všeobecne záväznými právnymi predpismi, ak z t...
	15 DOHODY BUDÚCICH SPOLUVLASTNÍKOV
	15.1 Zmluvné strany konštatujú, že k Predmetu prevodu patria aj Spoluvlastnícke podiely na areáli, Spoluvlastnícky podiel na Parkovacom dome a Spoluvlastnícky podiel na Sklade. Z tohto dôvodu je žiaduce, aby sa dohodou budúcich spoluvlastníkov upravil...
	15.2 Po tom, ako Kupujúci nadobudne Spoluvlastnícke podiely na areáli, bude ako ich vlastník spolu s ostatnými spoluvlastníkmi Areálu (ktorými sa stanú vlastníci bytov v Bytovom dome a ostatných bytových domoch patriacich k Projektu) aj osobou oprávne...
	15.3 Kupujúci berie na vedomie, že správu Areálu bude vykonávať tretia osoba – spoločnosť [*], so sídlom [*], IČO: [*], zapísaná v obchodnom registri vedenom Mestským súdom [*], oddiel [*], vložka číslo [*] (ďalej „Správca areálu“) na základe Zmluvy o...
	15.4 Kupujúci je oprávnený a povinný pri ďalšom prevode Bytu na tretiu osobu previesť na túto osobu aj Spoluvlastnícke podiely na areáli. Kupujúci sa zaväzuje, že (i) bude rešpektovať právo ostatných vlastníkov bytov v bytových domoch patriacich k Pro...
	15.5 Po tom, ako Kupujúci nadobudne Spoluvlastnícky podiel na Parkovacom dome, bude ako jeho vlastník (i) jedinou osobou oprávnenou na užívanie Parkovacieho miesta a (ii) spolu s ostatnými spoluvlastníkmi Parkovacieho domu aj osobou oprávnenou na užív...
	15.6 Kupujúci je oprávnený (i) prenechať užívanie Parkovacieho miesta inej osobe alebo (ii) previesť Spoluvlastnícky podiel na Parkovacom dome na inú osobu, pričom nadobúdateľ Spoluvlastníckeho podielu na Parkovacom dome nadobudne zároveň výlučné práv...
	15.7 Po tom, ako Kupujúci nadobudne Spoluvlastnícky podiel na Sklade, bude ako jeho vlastník (i) jedinou osobou oprávnenou na užívanie Skladového priestoru a (ii) spolu s ostatnými spoluvlastníkmi Skladu aj osobou oprávnenou na užívanie spoločných pri...
	15.8 Kupujúci je oprávnený (i) prenechať užívanie Skladového priestoru inej osobe alebo (ii) previesť Spoluvlastnícky podiel na Sklade na inú osobu, pričom nadobúdateľ Spoluvlastníckeho podielu na Sklade nadobudne zároveň výlučné právo na užívanie Skl...
	16 ZÁNIK ZMLUVY
	16.1 Táto Zmluva zaniká uplynutím
	16.1.1 dňa uvedeného v dohode Zmluvných strán o zániku tejto Zmluvy, inak dňom nadobudnutia účinnosti takej dohody,
	16.1.2 dňa uvedeného v oznámení o odstúpení od Zmluvy doručenom druhej Zmluvnej strane v prípade odstúpenia podľa bodu ‎16.2 tejto Zmluvy, ak tento deň nasleduje po dni doručenia tohto oznámenia druhej Zmluvnej strane a ak takýto deň v oznámení o odst...
	16.2 Zmluvné strany sú oprávnené od tejto Zmluvy odstúpiť iba z dôvodov, ktoré sú v tejto Zmluve výslovne uvedené. Ktorákoľvek Zmluvná strana je oprávnená od tejto Zmluvy odstúpiť, ak príslušný okresný úrad rozhodne o:
	16.2.1 prerušení konania o návrhu na vklad vlastníckeho práva Kupujúceho k Predmetu prevodu do katastra nehnuteľností a nejde o prípad uvedený v bode ‎8.3.1 tejto Zmluvy, ani o prípad nezaplatenia správneho poplatku; alebo
	16.2.2 zamietnutí návrhu na vklad vlastníckeho práva Kupujúceho k Predmetu prevodu a náprava podľa bodu ‎8.3.2 tejto Zmluvy nie je možná.
	16.3 Právo na odstúpenie môže oprávnená Zmluvná strana uplatniť písomným oznámením doručeným druhej Zmluvnej strane, ktoré obsahuje skutkové vymedzenie dôvodu na odstúpenie od Zmluvy tak, aby nebolo zameniteľné s iným dôvodom.
	16.4 Odstúpením od Zmluvy táto Zmluva nezaniká od počiatku, ale až uplynutím dňa uvedeného v bode ‎16.1.2 tejto Zmluvy. Zmluvná strana, ktorej pred odstúpením od Zmluvy poskytla plnenie druhá Zmluvná strana, je povinná toto plnenie vrátiť. To platí pr...
	17 VŠEOBECNÁ SÚČINNOSŤ
	17.1 Kupujúci poskytne Predávajúcemu na jeho žiadosť spolupôsobenie nevyhnutné pre riadne a včasné plnenie záväzkov zmluvných strán podľa Zmluvy najneskôr do piatich (5) dní odo dňa doručenia žiadosti Predávajúceho na spolupôsobenie Kupujúceho, ak zo ...
	17.2 Kupujúci je povinný sa dostaviť na stavenisko na základe výzvy Predávajúceho výlučne v termíne určenom Predávajúcim, ak je prítomnosť Kupujúceho potrebná pre ďalší plynulý postup výstavby Bytového domu. Na stavenisko nesmie Kupujúci, ani iné osob...
	18 DORUČOVANIE
	18.1 Ak nie je výslovne uvedené v tejto Zmluve inak, oznámenia, vyhlásenia, žiadosti, výzvy a iné úkony v súvislosti so Zmluvou a jej plnením, musia byť urobené písomne (ďalej aj ako „Písomnosť“). Zmluvné strany sa dohodli, že všetky Písomnosti, budú ...
	19 ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA
	19.1
	19.2 Táto Zmluva nadobúda platnosť a účinnosť dňom jej uzavretia obidvoma Zmluvnými stranami.
	19.3 Táto Zmluva obsahuje celú a kompletnú dohodu Zmluvných strán a jej ustanovenia nahrádzajú všetky predchádzajúce ústne alebo prípadné písomné dojednania medzi Zmluvnými stranami.
	19.4 Práva Zmluvných strán vyplývajúce z tejto Zmluvy nemôže žiadna Zmluvná strana postúpiť na tretiu osobu bez predchádzajúceho písomného súhlasu druhej Zmluvnej strany; to sa netýka peňažných pohľadávok vyplývajúcich z tejto Zmluvy.
	19.5 Ak sa Zmluvné strany nedohodnú inak, je každá Zmluvná strana povinná plniť svoj peňažný záväzok voči druhej Zmluvnej strane vyplývajúci z tejto Zmluvy alebo súvisiaci s touto Zmluvou (vrátane jej porušenia) prevodom alebo vkladom na bankový účet,...
	19.6 Túto Zmluvu možno meniť a dopĺňať len písomne, a to na základe dohody Zmluvných strán vyhotovenej vo forme datovaného a číslovaného dodatku k tejto Zmluve podpísaného obidvoma Zmluvnými stranami.
	19.7 Táto Zmluva sa spravuje právnym poriadkom Slovenskej republiky a všetky spory z nej vzniknuté alebo s ňou súvisiace budú predložené vecne a miestne príslušnému súdu Slovenskej republiky.
	19.8 Táto Zmluva je vyhotovená v štyroch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku, po jednom (1) pre každú Zmluvnú stranu a dva (2) pre Predávajúceho, ktorý ich predloží príslušnému okresnému úradu spolu s návrhom na vklad vlastníctva Kupujúceho k Predmetu...
	19.9 Ak akékoľvek ustanovenie tejto Zmluvy alebo akékoľvek ustanovenie, zahrnuté do tejto Zmluvy, ktoré je alebo sa v budúcnosti stane neplatným alebo nevymáhateľným, neovplyvní platnosť ani vymáhateľnosť ostatných ustanovení tejto Zmluvy. Neplatné al...
	19.10 Zmluvné strany vyhlasujú, že si túto Zmluvu pred jej podpisom prečítali, že je uzavretá na základe ich vlastnej slobodnej a vážnej vôle, a nie v tiesni, že Predávajúci je oprávnený nakladať s Predmetom prevodu, že ich prejavy vôle sú dostatočne ...
	19.11 Prílohu tejto Zmluvy tvoria nasledovné prílohy:
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